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ZAKON
ze dne 14. bfezna 2006

o0 GUzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon)

Zmeéna: 68/2007 Sb.

Zména: 191/2008 Sb.
Zména: 223/2009 Sb.
Zmeéna: 345/2009 Sb.
Zména: 379/2009 Sb.
Zména: 227/2009 Sb.
Zmeéna: 424/2010 Sb.
Zména: 281/2009 Sb.

Parlament se usnesl na tomto zakoné Ceské republiky:

CAST PRVNI

UVODNi USTANOVENI

§ 1 [Komentar]
Pfedmét upravy

(1) Tento zakon upravuje ve vécech Uzemniho planovani zejména cile a Ukoly Uzemniho planovani, soustavu organt
Uzemniho planovani, nastroje Uzemniho planovani, vyhodnocovani vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi, rozhodovani v Gzemi,
moznosti slou¢eni postupu podle tohoto zdkona s postupy posuzovani vlivi zamér( na Zivotni prostfedi, podminky pro
vystavbu, rozvoj Uzemi a pro pfipravu vefejné infrastruktury, evidenci uzemné planovaci Cinnosti a kvalifikatni pozadavky pro
Uzemné planovaci ¢innost.

(2) Tento zakon upravuje ve vécech stavebniho fadu zejména povolovani staveb a jejich zmén, terénnich Uprav a
zafizeni, uzivani a odstrafiovani staveb, dohled a zvlastni pravomoci stavebnich Gfadud, postaveni a opravnéni autorizovanych
inspektoru, soustavu stavebnich Gradu, povinnosti a odpovédnost osob pfi pfipravé a provadéni staveb.

(3) Tento zakon dale upravuje podminky pro projektovou ¢innost a provadéni staveb, obecné pozadavky na vystavbu,
Ucely vyvlastnéni, vstupy na pozemky a do staveb, ochranu verejnych zajmu a nékteré dalsi véci souvisejici s pfedmétem této
pravni upravy.

§ 2 [Komentar]
Zakladni pojmy

(1) V tomto zakoné se rozumi
a) zménou v Uzemi zména jeho vyuZiti nebo prostorového uspofadani, véetné umistovani staveb a jejich zmén,

b) stavebnim pozemkem pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemku, vymezeny a uréeny k umisténi stavby Uzemnim
rozhodnutim anebo regulaénim planem,

c) zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové
parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami,

d) zastavénym Uzemim Uzemi vymezené Uzemnim planem nebo postupem podle tohoto zakona; nema-li obec takto vymezené
zastavéné Uzemi, je zastavénym Uzemim zastavéna Cast obce vymezena k 1. zafi 1966 a vyznaCena v mapach evidence
nemovitosti (dale jen "intravilan"),

e) nezastavitelnym pozemkem pozemek, jenz nelze zastavét na izemi obce, ktera nema vydany uzemni plan, a to

1. pozemek verejné zelené a parku1) slouzici obecnému uzivani;

2. v intravilanu zemédeélsky pozemek nebo soubor sousedicich zemédélskych pozemkud o vymére vétsi nez 0,5 ha, s tim, Ze do
tohoto souboru zemédélskych pozemkl se nezahrnuji zahrady o vyméfe mensi nez 0,1 ha a pozemky, které jsou soucasti
zastavénych stavebnich pozemk;

3. vintravilanu lesni pozemek nebo soubor sousedicich lesnich pozemkl o vymére vétSi nez 0,5 ha,

f) nezastavénym Gzemim pozemky nezahrnuté do zastavéného Gizemi nebo do zastavitelné plochy,

g) plochou ¢ast uzemi tvofena pozemkem nebo souborem pozemkd, ktera je vymezena v politice Uzemniho rozvoje, zadsadach
uzemniho rozvoje nebo Uzemnim planu, popfipadé v izemné planovacich podkladech s ohledem na stavajici nebo poZadovany



zpUsob jejiho vyuZiti a jeji vyznam,

h) plochou nadmistniho, popfipadé republikového vyznamu plocha, ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni
Uzemi vice obci nebo vice méstskych ¢asti na tzemi hlavniho mésta Prahy, popfipadé Gzemi vice kraja,

i) koridorem plocha vymezena pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy,
j) zastavitelnou plochou plocha vymezena k zastavéni v izemnim planu nebo v zasadach uzemniho rozvoje,

k) vefejnou infrastrukturou pozemky, stavby, zafizeni, a to

1. dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letiSt a s nimi souvisejicich zafizeni;

2. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad
vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické
vedeni, komunikacni vedeni vefejné komunika¢ni sité a elektronické komunikaéni zafizeni vefejné komunikaéni sité,
produktovody;

3. ob&anské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a
péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva; 4. vefejné prostranstvi1),

zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu,

I) vefejné prospésnou stavbou stavba pro vefejnou infrastrukturu ur€ena k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu,
vymezena ve vydané Uzemné planovaci dokumentaci,

m) vefejné prospéSnym opatfenim opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni uzemi a k rozvoji anebo k
ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané uzemné planovaci dokumentaci,

n) tzemné planovaci dokumentaci
1. zésady uzemniho rozvoje;

2. izemni plan;

3. regulaéni plan.

(2) V tomto zakoné se dale rozumi

a) pofizovatelem pfislusny obecni ufad, krajsky ufad, Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale jen "ministerstvo") nebo Ministerstvo
obrany, ktery pofizuje uzemné planovaci podklady, uzemné planovaci dokumentaci, vymezeni zastavéného uzemi nebo politiku
uzemniho rozvoje,

b) stavebnim podnikatelem osoba opravnéna k provadéni stavebnich nebo montaznich praci jako pfedmétu své Cinnosti podle
zvlastnich pravnich predpist?2),

c) stavebnikem osoba, ktera pro sebe zada vydani stavebniho povoleni nebo ohlasuje provedeni stavby, terénni Upravy nebo
zafizeni, jakoz i jeji pravni nastupce, a dale osoba, ktera stavbu, terénni Upravu nebo zafizeni provadi, pokud nejde o
stavebniho podnikatele realizujiciho stavbu v ramci své podnikatelské €innosti; stavebnikem se rozumi téz investor a objednatel
stavby,

d) stavebnim dozorem odborny dozor nad provadénim stavby svépomoci vykonavany osobou, kterd& ma vysokoskolské
vzdeélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stfedni vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkouskou a alespor 3
roky praxe pfi provadéni staveb,

e) obecnymi pozadavky na vystavbu obecné pozadavky na vyuzivani uzemi a technické pozZadavky na stavby stanovené
provadécimi pravnimi pfedpisy a dale obecné technické pozadavky zabezpecujici uzivani staveb osobami pokrocilého véku,
téhotnymi Zenami, osobami doprovazejicimi dité v ko¢arku, dité do tfi let, popfipadé osobami s mentalnim postizenim nebo
osobami s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace stanovené provadécim pravnim predpisem (dale jen "bezbariérové
uzivani stavby").

(3) Stavbou se rozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez zfetele na jejich
stavebné technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materialy a konstrukce, na uc¢el vyuziti a dobu trvani. Do¢asna stavba
je stavba, u které stavebni Gfad pfedem omezi dobu jejiho trvani. Stavba, ktera slouzi reklamnim uGcéelim, je stavba pro
reklamu.

(4) Pokud se v tomto zakoné pouziva pojmu stavba, rozumi se tim podle okolnosti i jeji ¢ast nebo zména dokoncené
stavby.

(5) Zménou dokonéené stavby je
a) nastavba, kterou se stavba zvySuje,
b) pfistavba, kterou se stavba plidorysné rozsifuje a ktera je vzajemné provozné propojena s dosavadni stavbou,

c) stavebni Uprava, pfi které se zachovava vnéjsi pldorysné i vyskové ohrani¢eni stavby; za stavebni Upravu se povazuje téz
zatepleni plasté stavby.

(6) Zménou stavby pred jejim dokonéenim se rozumi zména v provadéni stavby oproti jejimu povoleni nebo
dokumentaci stavby ovéfené stavebnim Gfadem.

§ 3 [Komentar]
(1) Terénni Upravou se pro Ucely tohoto zadkona rozumi zemni prace a zmény terénu, jimiz se podstatné méni vzhled



prostfedi nebo odtokové pomeéry, tézebni a jim podobné a s nimi souvisejici prace, nejedna-li se o hornickou ¢innost nebo
¢innost provadénou hornickym zplisobem, napfiklad skladovaci a odstavné plochy, nasypy, zavazky, Upravy pozemk( pro
zfizeni hfist a sportovist, téZebni prace na povrchu.

(2) Zafizenim se pro ucely tohoto zdkona rozumi informacni a reklamni panel, tabule, deska ¢i jina konstrukce a
technické zafizeni, pokud nejde o stavbu podle § 2 odst. 3. V pochybnostech, zda se jedna o stavbu nebo zafizeni, je uréujici
stanovisko stavebniho Ufadu. Zafizeni o celkové ploSe vétSi nez 8 m2 se povazuje za stavbu pro reklamu.

(3) Stavenistém se rozumi misto, na kterém se provadi stavba nebo udrzovaci prace; zahrnuje stavebni pozemek,
popfipadé zastavény stavebni pozemek nebo jeho &ast anebo Cast stavby, popfipadé, v rozsahu vymezeném stavebnim
uradem, téz jiny pozemek nebo jeho €ast anebo Cast jiné stavby.

(4) Udrzbou stavby se rozuméji préce, jimiZz se zabezpeduje jeji dobry stavebni stav tak, aby nedochazelo ke
znehodnoceni stavby a co nejvice se prodlouzila jeji uzivatelnost.

CAST DRUHA
VYKON VEREJNE SPRAVY

HLAVA |
UVODNI USTANOVENI

§ 4 [Komentar]
(1) Organy uzemniho planovani a stavebni ufady prednostné vyuzivaji zjednoduSujici postupy a postupuji tak, aby
dot&ené osoby byly co nejméné zatézovany a aby v pfipadé, kdy Ize za podminek tohoto zakona vydat v dané véci, zejména u
jednoduchych staveb, pouze jedno rozhodnuti, upustily od dal§iho povolovani zaméru. Pokud je spolu se stavbou hlavni
predmétem zadosti nebo ohlaseni soubor staveb, stavebni urad vSechny stavby projedna v rezimu stavby hlavni. Stanovi-li tak
tento zakon, mohou organy uzemniho planovani a stavebni ufady uzavfit s zadatelem vefejnopravni smlouvu misto vydani
spravniho rozhodnuti. Tim nesmi byt dotéena prava a opravnéné zajmy dotéenych osob a zajmy dotéenych organ(3).

(2) Organy uzemniho planovani a stavebni Ufady postupuji ve vzajemné soucinnosti s dot€enymi organy chranicimi
vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpisu4). Dotéené organy vydavaji

a) pro vydani rozhodnuti podle tohoto zakona zavazna stanoviska5) na zakladé zvlastnich pravnich predpist, kterda nejsou
samostatnym rozhodnutim ve spravnim Fizeni, nestanovi-li tyto zvlastni pravni pfedpisy jinak,

b) pro postupy podle tohoto zakona, které nejsou spravnim fizenim, stanoviska, ktera nejsou samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni, nestanovi-li zvlastni pravni pfedpis jinak; stanoviska jsou zavaznym podkladem pro politiku Uzemniho rozvoje a
pro opatfeni obecné povahy vydavana podle tohoto zakona.

Zavazna stanoviska dotCenych organli pro potfeby spravnich Fizeni podle tohoto zakona a stanoviska dotéenych
organu, ktera jsou zavaznym podkladem pro potfeby jinych postupll podle tohoto zakona, uplatfiuji dotéené organy podle
zvlastnich pravnich predpist a podle tohoto zakona.

(3) Dotceny organ je vazan svym pfedchozim stanoviskem nebo zavaznym stanoviskem. Navazujici stanoviska nebo
navazujici zavazna stanoviska mohou dotéené organy v téze véci uplatiiovat pouze na zakladé nové zjisténych a dolozenych
skutecnosti, které nemohly byt uplatnény drive a kterymi se podstatné zménily podminky, za kterych bylo plvodni stanovisko
vydano, nebo skuteénosti vyplyvajicich z vétsi podrobnosti pofizené Uzemné planovaci dokumentace nebo podklad( pro
rozhodnuti nebo jiny tkon organu tzemniho planovani nebo stavebniho Gfadu podle tohoto zakona, jinak se k nim nepfihlizi.

(4) V fizenich podle ¢asti ¢tvrté tohoto zakona se nepfihlizi k zavaznym stanoviskim dotéenych organt ve vécech, o
kterych bylo rozhodnuto ve vydaném regulaénim planu, v tzemnim rozhodnuti nebo v izemnim opatfeni o stavebni uzavére
anebo v Uzemnim opatfeni o asanaci Uzemi, nejde-li 0 zavazné stanovisko uplatnéné na zakladé nové zjisténych a dolozenych
skutecnosti podle odstavce 3.

(5) Stanovi-li dot¢ené organy ve svém stanovisku nebo zavazném stanovisku podminky, a stanou-li se tyto podminky
soucasti vyrokové Casti rozhodnuti, nebo souc€asti opatfeni obecné povahy nebo jiného ukonu organu uzemniho planovani
nebo stavebniho Ufadu podle tohoto zakona, mohou dotéené organy kontrolovat jejich dodrzovani.

(6) Je-li dottenym organem podle zvlastnich pravnich predpist tentyZ organ vefejné spravy, vydava koordinované
stanovisko nebo koordinované zavazné stanovisko, zahrnujici pozadavky na ochranu vSech dotéenych vefejnych zajmu, které
haji. Koordinované stanovisko nebo koordinované zavazné stanovisko Ize vydat pouze v pfipadé, nejsou-li pozadavky na
ochranu dotéenych vefejnych zajmu v rozporu. Ustanoveni spravniho fadu o spole¢ném fizeni6) se pouziji pfimérené.

(7) Organy Uuzemniho planovani a stavebni Ufady projednavaji protichlidna stanoviska nebo protichddna zavazna
stanoviska dotéenych organud. Dojde-li k rozporu mezi pfislusnymi organy podle tohoto zadkona a dotéenymi organy, jakoz i mezi
dotéenymi organy navzajem, postupuje se podle spravniho fadu.

HLAVA I
PUSOBNOST VE VECECH UZEMNIHO PLANOVANI A STAVEBNIHO RADU

§ 5 [Komentaf]



Plsobnost ve vécech izemniho planovani

(1) Plsobnost ve vécech uzemniho planovani podle tohoto zakona vykonavaiji organy obci a kraji, ministerstvo a na
uzemi vojenskych Ujezd(i Ministerstvo obrany.

(2) Organy obce a kraje vykonavaji plsobnost ve vécech uzemniho planovani podle tohoto zakona jako plsobnost
pfenesenou, nestanovi-li zakon, Ze o véci rozhoduje zastupitelstvo obce nebo kraje.

(3) Organy obce zajistuji ochranu a rozvoj hodnot Uzemi obce, pokud nejsou svéfeny plsobnosti v zalezitostech
nadmistniho vyznamu organtim kraje nebo na zakladé zvlastnich pravnich predpisd dot€éenym organdm.

(4) Organy kraje zajistuji ochranu a rozvoj hodnot uzemi kraje, pfitom mohou zasahovat do ¢innosti organt obci jen v
zékonem stanovenych pfipadech, a to pouze v zdlezitostech nadmistniho vyznamu; postupuji pfitom v soucinnosti s organy
obci.

(5) Ministerstvo mlize zasahovat do plsobnosti organ(i kraju a obci jen v zdkonem stanovenych pfipadech, a to
pouze v zdlezitostech tykajicich se rozvoje uzemi statu; postupuje pfitom v soucinnosti s organy kraji a dotéenych obci.

(6) Obce a kraje jsou povinny soustavné sledovat uplatfiovani tzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je
podle tohoto zdkona. Dojde-li ke zméné podminek, na zakladé kterych byla uzemné planovaci dokumentace vydana, jsou
povinny pofidit zménu pfislusné izemné planovaci dokumentace.

§ 6 [Komentar]
Organy obce

(1) Obecni Ufad obce s rozsifenou pusobnosti (dale jen "ufad tzemniho planovani") v prenesené plsobnosti
a) pofizuje Uzemni plan a regulacni plan pro uzemi obce,
b) pofizuje Uzemné planovaci podklady,
) pofizuje Uzemni plan, regulaéni plan a tzemni studii na Zzadost obce ve svém spravnim obvodu,
d) pofizuje vymezeni zastavéného uzemi na zadost obce ve svém spravnim obvodu,

e) je dot€éenym organem v Uzemnim Fizeni z hlediska uplatiiovani zaméri Gzemniho planovani, pokud nevydava uzemni
rozhodnuti,

f) je dot€éenym organem v fizeni podle zvlastniho pravniho pfedpisu, v némz se rozhoduje o zménach v tzemi,
g) podava navrh na vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
h) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zakona.

(2) Obecni ufad, ktery zaijisti splnéni kvalifikaénich pozadavkl pro vykon GUzemné planovaci ¢innosti podle § 24,
vykonava prenesenou pusobnost podle odstavce 1 pism. a), d), g), h) a pofizuje Uzemni studii; na zakladé verejnopravni
smlouvy vykonava tuto plsobnost pro obec ve stejném spravnim obvodu obce s rozsifenou plisobnosti.

(3) Stavebni urad
a) vydava uzemni rozhodnuti, neni-li dale stanoveno jinak,

b) vydava uzemni souhlas,
c) poskytuje informace pro pofizovani Uzemné planovacich podkladt a izemné planovaci dokumentace,

d) vykonava dal$i ¢innosti podle tohoto zakona.

(4) Obecni urad, ktery nevykonavéa pusobnost podle odstavcli 1 az 3, poskytuje informace pro zpracovani tzemné
planovacich podkladii a Gzemné planovaci dokumentace.

(5) Zastupitelstvo obce
a) rozhoduje v samostatné pusobnosti o pofizeni tzemniho planu a regulaéniho planu,
b) schvaluje v samostatné plsobnosti zadani, pfipadné pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu,
c) vydava v samostatné plsobnosti tizemni plan,
d) vydava regulacni plan,
e) projednava v samostatné plsobnosti zpravu o uplatfiovani tzemniho planu,
f) vykonava dalsi €innosti podle tohoto zakona.

(6) Rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo obce



a) vydava vymezeni zastavéného uzemi,

b) schvaluje zadost obce o pofizovani podle odstavce 1 pism. c) nebo podle odstavce 2 anebo uzavieni smlouvy s pravnickou
nebo fyzickou osobou opravnénou k vykonu uzemné planovaci ¢innosti (§ 24 odst. 1),

c¢) vydava uzemni opatfeni o asanaci a Uzemni opatfeni o stavebni uzavére,
d) uplatfiuje v samostatné plsobnosti namitky k zasadam tuzemniho rozvoje a pfipominky k Uzemnimu planu sousedni obce,
e) vykonava dalSi ¢innosti podle tohoto zakona.

§ 7 [Komentar]
Organy kraje

(1) Krajsky urad v pfenesené pusobnosti

a) pofizuje zasady Uzemniho rozvoje a v zakonem stanovenych pfipadech regulaéni plan pro plochy a koridory nadmistniho
vyznamu,

b) pofizuje uzemné planovaci podklady,

c) je dot€enym organem v Uzemnim fizeni a v fizeni podle zvlastnich pravnich predpisd, v nichz se rozhoduje o zménach v
Uzemi, které se dotykaji vice spravnich obvodu obci s rozsifenou plsobnosti,

d) je dot€enym organem v Uzemnim Fizeni o zdmérech, které vyzaduji posouzeni vlivu na zivotni prostfedi,
e) vydava uzemni rozhodnuti v zakonem stanovenych pfipadech,
f) uréuje stavebni Ufad pfislusny k Uzemnimu fizeni v zakonem stanovenych pfipadech,
g) vklada data do evidence Uzemné planovaci ¢innosti za svuj spravni obvod,
h) vykonava dalsi €innosti podle tohoto zakona.
(2) Zastupitelstvo kraje
a) vydava v samostatné pulsobnosti zasady Uzemniho rozvoje,
b) schvaluje v samostatné plsobnosti zadani, pfipadné pokyny pro zpracovani navrhu zasad uzemniho rozvoje,
c) schvaluje v samostatné plsobnosti zpravu o uplatfiovani zasad uzemniho rozvoje,
d) vydava regulaéni plan v zakonem stanovenych pfipadech,
e) vykonava dalSi ¢innosti podle tohoto zakona.
(3) Rada kraje
a) uplatriuje v samostatné plsobnosti stanovisko k navrhu politiky Uzemniho rozvoje,
b) vydava v zakonem stanovenych pfipadech uzemni opatfeni o asanaci a tzemni opatfeni o stavebni uzavére.

§ 8 [Komentar]
Zvlastni pasobnost na tzemi hlavniho mésta Prahy

Pofizuje-li tzemni plan pro GUzemi hlavniho mésta Prahy Magistrat hlavniho mésta Prahy7), vykonava plsobnost
krajského ufadu ministerstvo. Pofizuje-li Uzemni plan pro vymezenou &ast Uzemi hlavniho mésta Prahy Ufad méstské Casti,
vykonava plsobnost krajského Uradu Magistrat hlavniho mésta Prahy.

§ 9 [Komentar]
Rada obci pro udrzitelny rozvoj tzemi

(1) Pro spravni obvod obecniho Gfadu obce s rozs$ifenou plisobnosti mize jeji starosta, se souhlasem obci v jejim
spravnim obvodu, zfidit jako zvlastni organ této obce Radu obci pro udrzitelny rozvoj Gzemi (dale jen "Rada obci"). Pfedsedou
Rady obci je starosta obce s rozsifenou plsobnosti, ktery souasné vydava jeji Jednaci fad. Clenem Rady obci vzdy jmenuje
na navrh obce ve spravnim obvodu obecniho Ufadu obce s rozSifenou plsobnosti jednoho zastupce kazdé obce. K jednani
Rady obci se vzdy pfizve zastupce kraje.

(2) Rada obci projednava Uzemné analytické podklady pro spravni obvod obecniho Ufadu obce s rozsifenou
pusobnosti a vyhodnoceni vlivi dzemnich plant na udrzitelny rozvoj uzemi a vydava k nim na zakladé vysledk( projednani
pfislusnému pofizovateli své stanovisko, popfipadé své vyjadreni.

§ 10 [Komentar]
Ministerstvo obrany



(1) Ministerstvo obrany pro Gzemi vojenskych Gjezdu

a) vydava uzemni plan a regulaéni plan,

b) projednava uzemné analytické podklady a uzemni studie,

c) podava navrh na viozeni dat do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
(2) Ujezdni ttad pro zemi vojenského Ujezdu

a) pofizuje Uzemni plan, regulacni plan a Uzemni studii,

b) pofizuje uzemné analytické podklady,

c) poskytuje uzemné planovaci informace,

d) pfipravuje navrh na vlozeni dat do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Ministerstvo

§ 11 [KomentarF]
(1) Ministerstvo je ustfednim spravnim ufadem ve vécech uzemniho planovani a

a) vykonava statni dozor ve vécech tzemniho planovani,
b) pofizuje politiku tzemniho rozvoje a k tomu potfebné tzemné planovaci podklady,
c¢) vede evidenci Uzemné planovaci ¢innosti,
d) vykonava dal$i ¢innosti podle tohoto zakona.
(2) Ministerstvo zajistuje metodickou podporu uplatriovani soudobych poznatkli Uzemniho planovani, urbanismu,
architektury a poznatkld stavebné technickych, jakoz i vefejnych zajmu ve vystavbé a stavebnictvi, zejména v ochrané Zivotd a

zdravi, v pé€i o zivotni prostfedi a v ochrané kulturniho, archeologického a pfirodniho dédictvi.

(3) Ministerstvo zfizuje organizaéni slozku statu k feSeni koncepénich otézek teorie a praxe v oboru Uzemniho
planovani, urbanismu a architektury. Touto ¢innosti mGze povérit jiz existujici odborné zpusobilou organizaéni slozku statu.

§ 12 [Komentai]
(1) Ministerstvo je ustfednim spravnim Ufadem ve vécech stavebniho fadu a

a) vykonava statni dozor ve vécech stavebniho fadu,

b) sleduje a analyzuje zavazné nebo opakujici se vady ve vystavbé, kterym je tfeba ve vefejném zajmu predchazet, a navrhuje
opatfeni k zabranéni jejich opakovani,

c) sleduje ucinnost technickych predpisu pro stavby a dba o jejich rozvoj,

d) navrhuje Gpravy poZadavkil na stavby, jejich &asti, funkce, prvky a stavebni vyrobky a mize davat podnéty k tpravé Ceskych
technickych norem nebo certifikace stavebnich vyrobk( anebo k jinym stavebné technickym opatfenim,

e) koordinuje vzajemnou soucinnost obecnych, specialnich, vojenskych a jinych stavebnich Ufadl pfi vykonu statni spravy
podle tohoto zakona,

f) vykonava dozor nad ¢innosti autorizovanych inspektord.
(2) Ministerstvo

a) muze pro sebe vyhradit zjiStovani stavebné technickych pficin havarii staveb nebo uc¢ast pfi ném, pokud se svym rozsahem
nebo opakovanymi dusledky ve znaéné mife dotykaji vefejnych zajma,

b) mlze v soucinnosti s jinymi stavebnimi Ufady a autorizovanymi inspektory provadét kontrolni prohlidky staveb.
Touto ¢innosti muze povéfit jiz existujici odborné zplsobilou organizaéni slozku statu.

(3) Ministerstvo zfizuje odbornou organizaéni slozku statu k navrhovani technickych pozadavk( na stavby, k jejich
soustavné aktualizaci a k vyhodnocovani pficin havarii staveb.

§ 13 [Komentar]
Obecné stavebni urady

(1) Obecnym stavebnim uradem je
a) ministerstvo, které je Ustfednim spravnim Gfadem ve vécech stavebniho fadu,

b) krajsky urad,



c) Magistrat hlavniho mésta Prahy a ufad méstské €asti hlavniho mésta Prahy uréeny statutem,

d) magistrat uzemné ¢lenéného statutarniho mésta a ufad jeho obvodu nebo méstské ¢asti uréeny statutem,
e) magistrat statutarniho mésta,

f) povéfeny obecni urad8),

g) méstsky a obecni Ufad, ktery tuto pdsobnost vykonaval ke dni 31. prosince 2006.

(2) Kraj mize na Zadost obce po projednani s ministerstvem nafizenim urcit obecni ufad obecnym stavebnim
Ufadem, pokud bude tuto plsobnost vykonavat pro uceleny spravni obvod. Obecnym stavebnim Ufadem mize byt ur€en jen
obecni ufad, ktery bude s ohledem na rozsah a slozitost vystavby v uvazovaném spravnim obvodu zpUsobily vykonavat spravni
agendu v souladu s timto zdkonem a zvlaStnimi pravnimi predpisy. Obecny stavebni Gfad Ize ur€it nafizenim kraje ke dni 1.
ledna.

(3) Kraj muze po projednani s ministerstvem nafizenim odejmout plsobnost stavebniho Gfadu obecnimu ufadu
uvedenému v odstavci 1 pism. g) nebo uréenému podle odstavce 2, pokud nebude splfiovat podminky pro fadny vykon této
pUsobnosti. Zaroven urci, ktery stavebni Gfad bude vykonavat pusobnost ve spravnim obvodu zaniklého stavebniho Ufadu.

(4) Pasobnost podle tohoto zakona vykonavaji stavebni ufady uvedené v odstavci 1 pism. b) az g) a v odstavci 2 jako
pusobnost pfenesenou.

(5) Jde-li o opatfeni nebo stavbu, kterd se ma uskutecnit ve spravnim obvodu dvou nebo vice stavebnich uradd,

vyda néktery ze stavebnich uradu, v jehoz spravnim obvodu se ma stavba nebo opatieni uskutecnit.

§ 14 [Komentar]
Jestlize si ministerstvo vyhradi plisobnost podle § 12 odst. 2 pism. a), stavebni Gfad a spravni organy zucastnéné na
Setfeni poskytuji zaméstnancim ministerstva nebo osobam ministerstvem povéfenym soucinnost a napomahaji k objasnéni
pFicin havarie.

§ 15 [Komentar]
Specialni stavebni urady

(1) Puasobnost stavebniho ufadu, s vyjimkou pravomoci ve vécech tzemniho rozhodovani, vykonavaji u
a) staveb leteckych,
b) staveb drah a na draze, v&etné zafizeni na draze,
c) staveb dalnic, silnic, mistnich komunikaci a vefejné pfistupnych u¢elovych komunikaci,

d) vodnich dél
organy vykonavajici statni spravu na uvedenych Usecich podle zvlastnich pravnich predpist (dale jen "specialni
stavebni ufady").

(2) Specialni stavebni Gfady postupuji podle tohoto zakona, pokud zvlastni pravni pfedpisy pro stavby podle odstavce
1 nestanovi jinak. Povoleni pro stavby mohou vydat jen se souhlasem obecného stavebniho ufadu pfisluSného k vydani
uzemniho rozhodnuti, ktery ovéfuje dodrzeni jeho podminek; souhlas neni spravnim rozhodnutim. Jestlize se nevydava uzemni
rozhodnuti ani Uzemni souhlas, postaci vyjadfeni obecného stavebniho uUfadu o souladu navrhované stavby se zéaméry
uzemniho planovani.

(3) V pochybnostech, zda se v konkrétnim pfipadé jedna o stavbu podle odstavce 1, nebo o stavbu v plsobnosti
obecného stavebniho uradu, plati stanovisko pfislusného specialniho stavebniho uradu.

§ 16 [Komentar]
Vojenské a jiné stavebni arady

(1) Puasobnost stavebnich Gfad na uzemi vojenskych Ujezdd vykonavaji Gjezdni Gfady.

(2) Pasobnost stavebnich dfadi, s vyjimkou pravomoci ve vécech Uzemniho rozhodovani, vykonavaji podle tohoto
zakona dale

a) Ministerstvo obrany u staveb dilezitych pro obranu statu mimo Uzemi vojenskych Ujezd(, které slouzi nebo maji slouzit k
zajiStovani obrany statu a jsou zfizovany Ministerstvem obrany nebo pravnickou osobou jim zfizenou nebo zaloZenou,

b) Ministerstvo vnitra u staveb pro bezpecnost statu, kterymi se rozumi stavby nebo jejich €asti slouzici k pInéni ukoll
Ministerstva vnitra, organizaénich sloZek statu zfizenych Ministerstvem vnitra, Policie Ceské republiky, Policejni akademie
Ceské republiky, Hasi¢ského zachranného sboru Ceské republiky, Uradu pro zahraniéni styky a informace a Bezpe&nostni
informacni sluzby s vyjimkou staveb nebo jejich Casti pfevazné uzivanych pro ucely bytové nebo rekreacni, a u staveb
slouzicich k pInéni ukold Narodniho bezpeénostniho Gfadu,

c) Ministerstvo spravedinosti u staveb slouzicich k pInéni UkolG Ministerstva spravedinosti a staveb pro sluzebni ucely
Vézeriské sluzby a jejich organizacnich slozek,



d) Ministerstvo primyslu a obchodu u staveb k u¢ellim tézby, zpracovani, transportu a ukladani radioaktivnich surovin na tzemi
vyhrazeném pro tyto Ucely a u staveb jadernych zafizeni10).

(3) Stavebni ufady uvedené v odstavci 2 mohou vydat povoleni pro stavby v uzavfenych prostorech existujicich
staveb bez uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, pokud se neméni vySkové usporadani prostoru. U ostatnich staveb
zajisti stavebni ufad vyjadfeni obecného stavebniho Ufadu o souladu navrhované stavby se zameéry tzemniho planovani.

(4) V pochybnostech, zda se v konkrétnim pfipadé jedna o stavbu podle odstavce 2, plati stanovisko pfislusného
ustfedniho spravniho uUfadu, jehoz plsobnosti se stavba tyka.

§ 17 [Komentar]
Vyhrazeni pravomoci stavebniho uradu

(1) Nadtizeny stavebni Ufad si mGze vyhradit pravomoc stavebniho Gfadu prvniho stupné u jednotlivych technicky
zvlast obtiznych nebo neobvyklych staveb nebo u opatfeni s rozsahlejSimi G€inky na Zivotni prostfedi, kulturni pamatku,
pamatkovou rezervaci nebo pamatkovou zénu v jejich okoli. Pokud si vyhradi pravomoc ve vécech upravenych v ¢asti Ctvrté
hlavé | dilu 1, vykonava rovnéz pravomoc podle § 120, 122, 123, 124 a 126.

(2) Vyhradi-li si krajsky ufad podle odstavce 1 pravomoc k vydani uzemniho rozhodnuti v pfipadé zaméru
posuzovaného z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi podle zvlastnich pravnich predpisd11), vykonava rovnéz pravomoc podle
Casti Ctvrté § 120, 122, 123, 124 a 126 tohoto zakona.

(3) Ministerstvo si mlze vyhradit pravomoc stavebniho ufadu k vydani uzemniho rozhodnuti u staveb presahujicich
hranice kraje, u staveb s mimofadnymi negativnimi vlivy na zZivotni prostfedi nebo u staveb s vlivem na Uzemi sousednich statu.

CAST TRETI
UZEMNi PLANOVANI

HLAVA |
CILE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
§18
Cile izemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel
uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim fe$enim ugelného
vyuziti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na
rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spole¢ensky a hospodarsky potencial rozvoje.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zameéry zmén v Uzemi,
vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpisu.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizagni hodnoty Gzemi, v&etn&
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. PFitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tuzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

(5) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro UCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu zptisobem, ktery neznemozni jejich
dosavadni uzivani.

§19
Ukoly tzemniho planovani
(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména
a) zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty,

b) stanovovat koncepci rozvoje tizemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi,



c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v GUzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem
napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feseni staveb,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Uzemi, f) stanovovat pofadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),

g) vytvaret v Uzemi podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd, a
to pfirodé blizkym zpusobem,

h) vytvaret v Uzemi podminky pro odstrariovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén,

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

j) provéfovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkll z vefejnych rozpo&td na zmény v tzemi,
k) vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

I) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi,

m) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpisi4), 12) pfed negativnimi vlivy zamér( na Gzemi a
navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni prfedpis nestanovi jinak,

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroju,
0) uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

(2) Ukolem tzemniho planovani je také vyhodnoceni vlivil politiky Uzemniho rozvoje, zasad Gzemniho rozvoje nebo
uzemniho planu na vyvazeny vztah tzemnich podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spole¢enstvi obyvatel Uzemi (dale jen "vyhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj uzemi"); jeho soucasti je posouzeni vlivGi na
zivotni prostfedi11) zpracované podle pfilohy k tomuto zakonu a posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, pokud organ ochrany pfirody svym stanoviskem takovyto vliv nevyloucil12).

HLAVA I
OBECNA USTANOVENI A SPOLECNE POSTUPY V UZEMNIM PLANOVANI
§ 20
Zverejiiovani pisemnosti

(1) Pisemnosti ve vécech Uzemniho planovani se v zakonem stanovenych pfipadech doruéuji vefejnou vyhlaskou.
Zverejfiuje-li se pisemnost vyvéSenim na vice Ufednich deskach, povazuje se za den vyvéSeni den, ve kterém byla pisemnost
vyvésena nejpozdéji. V pfipadé potfeby se pisemnost zvefejni i jinym zplisobem v misté obvyklym.

(2) Pokud vzhledem k rozsahu pisemnosti neni mozné nebo ucelné vyvésit na Ufedni desce a zvefejnit zplisobem
umoznujicim dalkovy pfistup cely jeji obsah, vyvési pfislusny spravni organ na ufedni desce a zvefejni zplisobem umozriujicim
dalkovy pfistup pouze oznameni se zakladnimi Gdaji o jejim obsahu s uvedenim, kdy a kde je mozZné do pisemnosti nahlédnout.
Moznost nahlédnuti do pisemnosti musi pfislusny spravni organ zajistit po celou dobu vyvéseni pisemnosti nebo oznameni a v
prabéhu Ihit stanovenych pro podani stanovisek, namitek a pripominek.

(3) Pisemnosti se rozumi i vykresy, schémata a jina zobrazeni.

) § 21 [Komentar]
Uzemné planovaci informace

(1) Krajsky ufad, ufad uzemniho planovani, obecni Ufad povéreny pro vykon ¢innosti pofizovatele a stavebni Gfad
poskytuji v ramci své plisobnosti jako pfedbézné informace13) tzemné planovaci informace o

a) podminkach vyuzivani izemi a zmén jeho vyuziti, zejména na zakladé uzemné planovacich podkladt a uzemné planovaci
dokumentace,

b) podminkach vydani regulaéniho planu, Uzemniho rozhodnuti, véetné seznamu dotéenych organa,

c) podminkach vydani uzemniho souhlasu v pfipadech, kdy je mozno jim nahradit uzemni rozhodnuti, v€etné seznamu
dotéenych organ,

d) podminkach provedeni jednoduchych staveb (§ 104 odst. 1) bez pfedchoziho Uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho
souhlasu.

(2) Zadatel o zemné& planovaci informaci musi v Zadosti uvést konkrétni poZadavky na informaci v souvislosti se
svym zamérem na zménu v Uzemi a konkrétni Udaje o svém zaméru, zejména uUcel a technické provedeni stavby nebo jiného



opatfeni v Uzemi.

(3) Poskytnuta uzemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této IhGté organ, ktery ji vydal,
Zadateli nesdéli, Zze doSlo ke zméné podminek, za kterych byla vydana, zejména na zakladé provedeni aktualizace pfislusnych
tuzemné analytickych podkladl, schvaleni zpravy o uplatfiovani zasad uzemniho rozvoje a zpravy o uplatfiovani tzemniho
planu.

(4) Obsahové nalezitosti zadosti o Uzemné planovaci informaci stanovi provadéci pravni predpis.
§ 22
Verejné projednani

(1) Verejné projednani pfi pofizovani uzemné planovaci dokumentace nafizuje pofizovatel. Je-li to ucelné nebo
vyzaduje-li to rozsah feSeného Uzemi, nafidi pofizovatel vice vefejnych projednani na jim ur€enych mistech. Pro pocitani Ihat
stanovenych zakonem je rozhodny den konani posledniho vefejného projednani.

(2) O prubéhu verejného projednani vede pofizovatel pisemny zaznam.

(3) Pri vefejném projednani se stanoviska, namitky a pfipominky uplatfiuji pisemné& a musi byt opatfeny
identifikacnimi Udaji a podpisem osoby, ktera je uplatriuje, a pfipoji se k zaznamu o pribéhu vefejného projednani. Stanoviska,
namitky a pfipominky podané pisemné pred vefejnym projednanim se v zaznamu uvedou s odkazem na jejich znéni, které se k
z&znamu pfipoji.

(4) Pofizovatel vzdy pfi vefejném projednani zajisti ve spolupraci s fyzickou osobou opravnénou podle zvlastniho
pravniho predpisu k projektové ¢innosti ve vystavb&14) (dale jen "projektant") vyklad tzemné planovaci dokumentace.

§23
Zastupce verejnosti

(1) Vefejnost mlze byt pfi pofizovani navrhu, popfipadé konceptu Uzemné planovaci dokumentace zastupovana
zmocnénym zastupcem vefejnosti.

(2) Zastupcem vefejnosti muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba pIné zplsobila k pravnim uUkonim. Zastupce
vefejnosti musi zmocnit nejméné jedna desetina ob&anu obce s méné nez 2000 obyvateli nebo nejméné 200 obcanl pfislusné
obce, ktefi uplatfuji vécné shodnou pfipominku k navrhu, popfipadé konceptu uzemné planovaci dokumentace. Zastupce
vefejnosti mize zmocnit rovnéz nejméné 500 obc¢anu kraje nebo nejméné jedna desetina obc¢anu kterékoli obce na Uzemi kraje
s méné nez 2000 obyvateli nebo nejméné 200 ob&anli obce na Uzemi kraje, pokud podali vécné shodnou pfipominku k navrhu
zasad uzemniho rozvoje.

(3) Zmocnéni zastupce vefejnosti se doklada seznamem obéani obce nebo kraje nebo obyvatel podle zvlastnich
pravnich predpisi15), ktefi uplatriuji vécné shodnou pfipominku, a podpisovou listinou, v niz je uvedeno jméno a pfijmeni, trvaly
pobyt nebo pobyt, popfipadé adresa mista pobytu v zahrani¢i a podpis osob s prohlasenim, Ze jmenovaného zastupce
vefejnosti zmocniuji k podani namitky na zakladé vécné shodné pfipominky a k projednani této namitky podle tohoto zakona, a
prohlasenim zastupce verejnosti. Toto prohlaseni obsahuje jméno a pfijmeni zastupce verejnosti, jeho trvaly pobyt nebo pobyt a
podpis, ze toto zmocnéni pfijima.

(4) O tom, zda osoba splriuje podminky podle odstavct 1 az 3, rozhodne v pfipadé pochybnosti spravni organ
postupem podle spravniho fadu usnesenim16), které se oznamuje pouze této osobé; do pravomocného rozhodnuti o této véci
ma tato osoba v8echna procesni prava zastupce vefejnosti.

§24
Kvalifika€ni pozadavky pro uzemné planovaci ¢innost

(1) Krajsky Ufad a ufad Uzemniho planovani vykonava uzemné planovaci ¢innost Gfedniky spliujicimi kvalifikaéni
pozadavky pro vykon uzemné planovaci Cinnosti. Pofizovatelem je obecni Ufad, ktery v souladu s timto zakonem a zvlastnimi
pravnimi predpisy vykonava Uzemné planovaci €innost Ufednikem splfujicim kvalifikaéni pozadavky pro vykon uzemné
planovaci ¢innosti nebo zajistuje tuto ¢innost na zakladé smlouvy s fyzickou osobou anebo pravnickou osobou, jejiz pracovnici
splfiuji kvalifikaéni pozadavky pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti kladené na ufedniky obecnich Gfadd. Kvalifikaéni
pozadavky pro vykon Uzemné planovaci Cinnosti splfiuje Ufednik nebo fyzicka osoba, ktera ma osvédcéeni zvlastni odborné
zpUsobilosti podle zvlastniho pravniho predpisu17) a splfiuje kvalifikaéni pozadavky vzdélani a praxe podle tohoto zakona.

(2) Kvalifikaéni pozadavky vzdélani a praxe splfiuje autorizovany architekt, kterému byla udélena autorizace pro obor
Uzemni planovani nebo bez specifikace oboru podle zvlastniho pravniho predpisu14).

(3) Kvalifikacni pozadavky vzdélani a praxe splnuje dale fyzicka osoba, ktera ma

a) vysokoskolské vzdélani uznané pro autorizaci v oboru GUzemni planovani a nejméné 3 roky praxe pfi vykonu Uzemné
planovaci €innosti ve vefejné spraveé (dale jen "odpovidajici praxe"), nebo

b) vysoko$kolské vzdélani pfibuzného oboru, uznaného pro autorizaci v oboru Uzemni planovani nebo vysokoskolské vzdélani
se stavebnim zameéfenim a nejméné 3 roky odpovidajici praxe.



HLAVA IlI
NASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI
Dil 1
Uzemné planovaci podklady
§ 25

Uzemné planovaci podklady tvofi izemné& analytické podklady, které zjistuji a vyhodnocuji stav a vyvoj Gzemi a
Uuzemni studie, které ovéfuji moznosti a podminky zmén v Gzemi; slouzi jako podklad k pofizovani politiky uzemniho rozvoje,
uzemné planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani v izemi.

§26
Uzemné analytické podklady

(1) Uzemné analytické podklady obsahuii zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje Gzemi, jeho hodnot, omezeni zmén v
Uzemi z dlvodu ochrany vefejnych zajma, vyplyvajicich z pravnich predpisti nebo stanovenych na zakladé zvlastnich pravnich
pfedpist nebo vyplyvajicich z vlastnosti Uzemi (dale jen "limity vyuZiti zemi"), zdmér( na provedeni zmén v Uzemi, zjistovani a
vyhodnocovani udrzitelného rozvoje Uzemi a uréeni problému k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci (dale jen "rozbor
udrzitelného rozvoje uzemi").

(2) Nalezitosti obsahu uzemné analytickych podklad( stanovi provadéci pravni predpis.
§27
Pofizovani uzemné analytickych podkladu

(1) Utad uzemniho planovani pofizuje izemné analytické podklady pro sviijj spravni obvod v podrobnosti a rozsahu
nezbytném pro pofizovani uzemnich plant a regulaénich planud. Krajsky Gfad pofizuje Uzemné analytické podklady pro uzemi
kraje v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro pofizovani zasad uzemniho rozvoje.

(2) Uzemné analytické podklady pofizuje pFislugny pofizovatel na zaklad& prizkum( Gzemi a na zékladé udajd o
uzemi, kterymi jsou informace nebo data o stavu Uzemi, o pravech, povinnostech a omezenich, ktera se vazi k urcité casti
uzemi, napfiklad ploSe, pozemku, pfirodnimu utvaru nebo stavbé, a ktera vznikla nebo byla zjisténa zejména na zakladé
pravnich predpisu a dale informace nebo data o zamérech na provedeni zmény v Uzemi; udaje o Uzemi zahrnuji i informace o
jejich vzniku, pofizeni, zpracovani, pfipadném schvaleni nebo nabyti platnosti a u¢innosti (dale jen "udaje o uzemi"). Podkladem
pro pofizeni Uzemné analytickych podkladd muze byt i technicka mapa.

(3) Udaje o Gzemi poskytuje pofizovateli organ vefejné spravy, jim zfizena pravnicka osoba a vlastnik dopravni a
technické infrastruktury (dale jen "poskytovatel idaji") pfedevsim v digitalni formé bezodkladné po jejich vzniku nebo po jejich
zjisténi, pfitom zodpovida za jejich spravnost, Uplnost a aktualnost. Tyto Gdaje o lzemi mize pofizovatel pouzit jen pro tzemné
planovaci &innost, zalozeni a vedeni technické mapy a pro €innost projektanta Uzemné planovaci dokumentace a Uzemni
studie.

(4) Vlastnik technické infrastruktury poskytuje ufadu uzemniho planovani v grafickém vyhotoveni polohopisnou situaci
technické infrastruktury dokonéené a zkolaudované po dni nabyti G¢innosti tohoto zakona v soufadnicovém systému Jednotné
trigonometrické sité katastralni18) v méfitku katastralni mapy, pfipadné v méfitku podrobnéjSim. U technické infrastruktury
dokonéené a zkolaudované pfede dnem nabyti G€innosti tohoto zakona poskytne polohopisné Udaje v jemu dostupném
systému, pokud tento zdkon nestanovi jinak.

(5) Vlastnik dopravni a technické infrastruktury je opravnén pozadovat na pofizovateli Uhradu nakladu spojenych s
poskytnutim Gdaju o Uzemi podle tohoto zakona, nejvySe vSak do vySe nakladl na pofizeni jejich kopii, nosic¢t dat a naklad na
doruceni pofizovateli.

§28
Aktualizace izemné analytickych podkladt

(1) Pofizovatel pribézné aktualizuje Uzemné analytické podklady na zakladé novych Gdajd o uzemi a prazkumu
Uuzemi a kazdé 2 roky pofidi jejich Uplnou aktualizaci.

(2) Nejpozdéji 18 mésicd od pofizeni uzemné analytickych podkladi nebo od jejich posledni uplné aktualizace
porizovatel pofidi navrh nové Uplné aktualizace, doru¢i oznameni o aktualizaci poskytovatelim udaji a vyzve je k potvrzeni
spravnosti, Uplnosti a aktualnosti pouzitych Udaju o Uzemi ve lh(té do 3 mésicd. Pokud tak poskytovatel tidaji neucini v této
Ihaté, ma se za to, Ze jejich spravnost, uplnost a aktualnost potvrdil.

(3) Poskytovatel udajd, ktery nesplni povinnost podle § 27 odst. 3, nebo prokaze-li se, Zze poskytovatel udaju
neupozornil na nespravnost Udaju o Uzemi pouzitych podle odstavce 2, je povinen uhradit z toho vyplyvajici naklady na
aktualizaci a zmény uzemné planovaci dokumentace a na aktualizaci Uzemné analytickych podkladu.

§29



Projednani tizemné analytickych podkladt
(1) Uzemné analytické podklady pro spravni obvod obce s rozsitenou ptisobnosti a jejich aktualizace predklada
pofizovatel v rozsahu a formé stanovené provadécim pravnim predpisem k projednani Radé obci, kterd do 60 dnl sdéli
pofizovateli své stanovisko, zejména k rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi. Pokud Rada obci nesdéli své stanovisko v této
Ihaté, plati, ze s rozborem udrzitelného rozvoje Uzemi souhlasi.

(2) Nesouhlasi-li pofizovatel se stanoviskem Rady obci k rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi, zasle bezodkladné
poté, kdy stanovisko obdrzel, izemné analytické podklady spolu s timto stanoviskem krajskému Gfadu, ktery posoudi rozpor a
da pripadné pofizovateli pokyn k Upravé.

(3) Pofizovatel upravi uzemné analytické podklady podle vysledku projednani a bezodkladné je zaSle krajskému
Ufadu.

(4) Uzemné analytické podklady pro Gzemi kraje a jejich aktualizace pofizuje krajsky ufad s vyuZitim uzemné
analytickych podkladu pro spravni obvody obci s rozsifenou plsobnosti a predklada je k projednani zastupitelstvu kraje v
rozsahu a formé stanovené provadécim pravnim pfedpisem. Krajsky urad zasle ministerstvu a Ministerstvu zivotniho prostredi
Uuzemné analytické podklady pro Uzemi kraje do 6 mésict od IhGty stanovené pro jejich pofizeni nebo aktualizaci.

§ 30
Uzemni studie

(1) Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feSeni vybranych problémil, pfipadné tprav nebo rozvoj
nékterych funkénich systéma v Uzemi, napfiklad vefejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability, které by mohly
vyznamné ovliviiovat nebo podmifovat vyuziti a usporadani uzemi nebo jejich vybranych ¢asti.

(2) Pofizovatel pofizuje uzemni studii v pfipadech, kdy je to uloZzeno uzemné planovaci dokumentaci, z vlastniho
nebo jiného podnétu. V zadani uzemni studie ur&i pofizovatel jeji obsah, rozsah, cile a ucel.

(3) Pofizeni uzemni studie z jiného podnétu mize pofizovatel podminit Uplnou nebo ¢astecnou Uhradou nakladu od
toho, kdo tento podnét podal.

(4) Pofizovatel uzemni studie poda poté, kdy schvalil moznost jejiho vyuziti jako podkladu pro zpracovani, aktualizaci
nebo zménu Uzemné planovaci dokumentace, navrh na vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci €innosti.

Dil 2
Politika izemniho rozvoje
§ 31

(1) Politika tzemniho rozvoje uréuje ve stanoveném obdobi pozadavky na konkretizaci Ukold Uzemniho planovani v
republikovych, pfeshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech, zejména s ohledem na udrZitelny rozvoj Uzemi, a ur€uje strategii
a zakladni podminky pro naplriovani téchto tkoll.

(2) Politika tzemniho rozvoje s ohledem na moznosti Uzemi koordinuje tvorbu a aktualizaci zasad uzemniho rozvoje,
tvorbu koncepci schvalovanych ministerstvy a jinymi Ustfednimi spravnimi dfady a zaméry na zmény v Uzemi republikového
vyznamu a stanovi Ukoly zajiStujici tuto koordinaci.

(3) Politiku uzemniho rozvoje pofizuje ministerstvo pro celé uzemi republiky a schvaluje ji viada. Ministerstvo zajisti,
aby ve Sbirce zakonu bylo uvefejnéno sdéleni o schvaleni politiky Uzemniho rozvoje, a cely dokument zvefejni zptsobem
umoziujicim dalkovy pfistup.

(4) Politika uzemniho rozvoje je zavazna pro pofizovani a vydavani zasad uUzemniho rozvoje, Uzemnich pland,
regulacnich planu a pro rozhodovani v tzemi.

§32
Obsah politiky tzemniho rozvoje
(1) Politika uzemniho rozvoje
a) stanovi republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,

b) vymezuje oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi z dlivodd soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu nebo které svym vyznamem presahuji Uzemi jednoho kraje, to je rozvojové oblasti a rozvojové osy,

c) vymezuje oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy mezinarodniho a republikového vyznamu nebo které
svym vyznamem pfesahuji Uzemi jednoho kraje,

d) vymezuje plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu nebo které svym
vyznamem presahuji Uzemi jednoho kraje,

e) stanovi ve vymezenych oblastech, plochach a koridorech kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych variantach nebo



alternativach zmén v GUzemi a pro jejich posuzovani, zejména s ohledem na jejich budouci vyznam, mozna ohrozeni, rozvoj,
Utlum, preference a rizika,

f) stanovi ukoly podle § 31.
(2) Soucasti politiky uzemniho rozvoje je i vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi. Ve vyhodnoceni vlivli na
Zivotni prostfedi se popiSou a vyhodnoti zjiSténé a predpokladané zavazné vlivy politiky Uzemniho rozvoje na Zivotni prostfedi a
prijatelné alternativy napliujici cile politiky Uzemniho rozvoje.
§33

Navrh politiky tzemniho rozvoje

(1) Ministerstvo pofizuje navrh politiky uzemniho rozvoje ve spolupraci s ministerstvy, jinymi ustfednimi spravnimi
Ufady a kraji. Ministerstvo zivotniho prostfedi stanovi své pozadavky na vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi.

(2) Navrh politiky uzemniho rozvoje pofizuje ministerstvo zejména na zakladé
a) uzemné planovacich podkladd,
b) dokumentd uréenych k podpore regionalniho rozvoje19),

c) podkladt a dokumentl verejné spravy, které maji v mezinarodnich a republikovych souvislostech vliv na vyuzivani uzemi
statu, napfiklad politik, strategii, koncepci, plant, programd, genereld,

d) zpravy o stavu Zivotniho prostfedi20),
e) mezinarodnich zavazkd Ceské republiky vztahujicich se k Gzemnimu rozvoji.

(3) Ministerstvo zasle navrh politiky Uzemniho rozvoje spolu s vyhodnocenim vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi
ministerstvdm, jinym Gstfednim spravnim ufadim a krajam, které mohou uplatnit sva stanoviska do 90 dnl po obdrzeni navrhu
politiky uzemniho rozvoje. Ke stanoviskiim podanym po této Ihaté se nepfihlizi.

(4) Ministerstvo zvefejni zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup navrh politiky tzemniho rozvoje, véetné vyhodnoceni
vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi, a stanovi |hiutu pro podani pfipominek vefejnosti, kterd nesmi byt kratSi nez 90 dnu.
Pfipominky vefejnosti se podavaji pfimo ministerstvu.

(5) Ministerstvo ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci zaSle navrh politiky uzemniho rozvoje sousednim
statim, jejichz uzemi mudze byt uplatiiovanim politiky Uzemniho rozvoje pfimo ovlivnéno, a nabidne jim konzultace. Pokud
sousedni stat o konzultace projevi zajem, ministerstvo se ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci konzultaci u¢astni.

(6) Ministerstvo zohledni vysledky vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi, stanoviska, pfipominky vefejnosti a
pfipadna vyjadieni sousednich statl a vysledky konzultaci a upravi navrh politiky uzemniho rozvoje. Tento upraveny navrh
projedna se zastupci ministerstev, jinych Ustfednich spravnich urad a kraja.

§ 34
Schvaleni politiky izemniho rozvoje

(1) Ke schvaleni politiky tzemniho rozvoje pfedklada ministerstvo viddé navrh politiky Gzemniho rozvoje upraveny na
zakladé jeho projednani se zastupci ministerstev, jinych Ustfednich spravnich Gfadd a kraji. Spolu s navrhem politiky tzemniho
rozvoje se predklada

a) zprava o projednani navrhu politiky tzemniho rozvoje obsahujici vyhodnoceni stanovisek ministerstev, jinych ustfednich
spravnich uradl a krajd, pfipominek vefejnosti, pfipadnych vyjadreni sousednich statd a vysledk( konzultaci se zdtvodnénim
zpUsobu jejich zapracovani,

b) vysledky vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi,
c) stanovisko Ministerstva Zivotniho prostfedi k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi11) se sdélenim, jak bylo zohlednéno,
d) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi s uvedenim diivodd vybeéru pfijaté varianty feSeni.

(2) Pokud Ministerstvo Zivotniho prostfedi ve svém stanovisku k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi urci, Ze politika
uzemniho rozvoje méa negativni vliv na Gzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti a neexistuje alternativni feSeni s
mens$im negativnim vlivem nebo bez néj, Ize politiku Uzemniho rozvoje schvélit jen z naléhavych divodl prevazujiciho
vefejného zajmu a jen tehdy, byla-li pfijata kompenzacni opatfeni k zajiSténi ochrany a celistvosti uzemi evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti, dohodnuta s Ministerstvem Zivotniho prostfedi; to informuje o kompenzac¢nich opatfenich Evropskou
komisi (dale jen "Komise")12). Jde-li o negativni vliv na lokalitu s prioritnimi typy stanovi§t nebo s prioritnimi druhy12), Ize
politiku izemniho rozvoje schvalit jen z davodu verfejného zdravi, vefejné bezpeénosti, nebo pfiznivych dusledkd nesporného
vyznamu pro zivotni prostfedi. Jiné naléhavé duvody pfevazujiciho vefejného zajmu mohou byt diivodem ke schvaleni jen na
zékladé stanoviska Komise.

§ 35

Aktualizace politiky uzemniho rozvoje



(1) Ministerstvo zpracovava ve spolupraci s ministerstvy, jinymi Ustfednimi spravnimi Ufady a kraji kazdé 4 roky
zpravu o uplatiiovani politiky tzemniho rozvoje, ktera ma nalezitosti stanovené v odstavci 2. Prvni zpravu ministerstvo zpracuje
do 4 let od prvniho schvaleni politiky Uzemniho rozvoje vladou.

(2) Zprava o uplatriovani politiky Uzemniho rozvoje obsahuje zejména
a) vyhodnoceni pInéni tkoll politiky uzemniho rozvoje,

b) vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi s uvedenim, zda nebyly zjistény nepfedpokladané negativni dopady na Zivotni
prostfedi, spolu s navrhy pro jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci,

¢) posouzeni vlivu zasad Uzemniho rozvoje jednotlivych krajd, podkladt a dokumentd vefejné spravy s celostatnim zamérenim,
napfiklad politik, strategii, koncepci, plant, programu, generell, na uplatiiovani politiky Gzemniho rozvoje,

d) navrhy na aktualizaci politiky Uzemniho rozvoje a jejich zduvodnéni, popfipadé navrh a divody na pofizeni nové politiky
uzemniho rozvoje,

e) navrh opatieni, ktera je nutno provést v izemné planovaci ¢innosti kraju a obci, v ¢innosti ministerstev a dal$ich ustfednich
spravnich uradu.

(3) Na zakladé zpravy o uplatfiovani politiky tzemniho rozvoje vlada rozhodne o jeji aktualizaci nebo o zpracovani
nového navrhu politiky tzemniho rozvoje; pfi tom se postupuje obdobné podle ustanoveni § 33 a 34.

Dil 3
Uzemné planovaci dokumentace
Oddil 1
Zasady uzemniho rozvoje
§ 36

(1) Zasady uzemniho rozvoje stanovi zejména zakladni pozadavky na ucelné a hospodarné uspofadani uzemi kraje,
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovi pozadavky na jejich vyuziti, zejména plochy nebo koridory pro
vefejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatieni, stanovi kritéria pro rozhodovani o moznych variantach nebo
alternativach zmén v jejich vyuziti. Zasady Uzemniho rozvoje mohou vymezit plochy a koridory, s cilem provéfit moznosti
budouciho vyuziti, jejich dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zptsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil provéfované
budouci vyuZiti (dale jen "Uzemni rezerva"). Soucasti zasad uzemniho rozvoje je i vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi.
Ve vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi se popiSou a vyhodnoti zji§téné a predpokladané zavazné vlivy zasad uzemniho
rozvoje na zivotni prostredi a pfijatelné alternativy naplnujici cile zasad uzemniho rozvoje.

(2) Zasady uzemniho rozvoje mohou ve vybranych plochach nebo koridorech ulozit provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii, nebo ulozit pofizeni a vydani regulaéniho planu jako podminky pro rozhodovani o zménach ve vyuziti vybranych
ploch nebo koridord; v tomto pfipadé stanovi podminky pro jeho pofizeni a pro jeho vydani, které jsou zadanim regula¢niho
planu. Zasady uzemniho rozvoje mohou stanovit podminku vydani regula¢niho planu krajem a podminky pro jeho pofizeni jen v
dohodé s dotéenymi obcemi.

(3) Zasady uzemniho rozvoje v nadmistnich souvislostech Uzemi kraje zpfesfiuji a rozvijeji cile a Ukoly uzemniho
planovani v souladu s politikou Uzemniho rozvoje, uréuji strategii pro jejich naplfiovani a koordinuji tzemné planovaci ¢innost
obci.

(4) Zasady uzemniho rozvoje se pofizuji pro celé Uzemi kraje a vydavaji se formou opatfeni obecné povahy podle
spravniho fadu.

(5) Zasady uzemniho rozvoje jsou zavazné pro pofizovani a vydavani uzemnich plant, regulacnich pland a pro
rozhodovani v uzemi.

(6) Nalezitosti obsahu zasad uzemniho rozvoje stanovi provadéci pravni predpis.
§37
Navrh zasad uzemniho rozvoje

(1) Navrh zasad uzemniho rozvoje pofidi krajsky Ufad na zakladé zadani (§ 187 odst. 4) nebo zpravy o uplatfiovani
zasad uzemniho rozvoje. K navrhu zasad Gizemniho rozvoje krajsky Urad zajisti vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

(2) Krajsky ufad oznami misto a dobu spole¢ného jednani o navrhu zasad uzemniho rozvoje jednotlivé nejméné 15
dnt pfedem dotéenym organtim, ministerstvu a sousednim krajim. Dotéené organy vyzve k uplatnéni stanovisek ve lhité 30
dnt ode dne jednani, ve stejné |hité mohou sousedni kraje uplatnit své pfipominky. Dolozi-li dotéeny organ nejpozdéji pfi
spole¢ném jednani zavazné davody, IhGta pro uplatnéni stanoviska se prodluzuje nejdéle o 30 dnd. K pozdéji uplatnénym
stanovisk(m a pfipominkam kraju se nepfihlizi.

(3) Krajsky ufad ve spolupraci s Ministerstvem zahrani€nich véci zaSle navrh zasad Uzemniho rozvoje pfislusSnym



orgdnim sousednich statud, jejichz Uzemi muze byt uplatiovanim zasad Uzemniho rozvoje pfimo ovlivnéno, a nabidne jim
konzultace. Pokud tyto organy o konzultace projevi zajem, krajsky Ufad se ve spolupraci s Ministerstvem zahrani€nich véci
konzultaci ucastni.

(4) Vyhodnoceni podle odstavce 1 projedna krajsky urad se zastupci Ministerstva Zivotniho prostiedi, Ministerstva
prace a socialnich véci, Ministerstva pradmyslu a obchodu, Ministerstva zemédélstvi, Ministerstva dopravy, Ministerstva kultury,
Ministerstva zdravotnictvi a ministerstva. Na zakladé vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj GUzemi a jeho projednani a v
souladu se stanovisky dotéenych organu nebo vysledkem FeSeni rozporl krajsky Gfad zajisti upraveni navrhu zasad uzemniho
rozvoje. Krajsky Ufad navrh zasad uzemniho rozvoje upravi rovnéz s ohledem na pfipadna vyjadfeni organ( sousednich statt a
vysledky konzultaci s nimi.

(5) Pokud Ministerstvo Zivotniho prostfedi ve svém stanovisku k vyhodnoceni vlivG na Zivotni prostfedi stanovi, ze
zasady uzemniho rozvoje maiji negativni vliv na Uzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti a neexistuje alternativni
feSeni s mensim negativnim vlivem nebo bez néj, I1ze navrh zasad uzemniho rozvoje pfijmout jen z naléhavych divodu
prevazujiciho vefejného zajmu a jen tehdy, byla-li pfijata kompenzaéni opatfeni k zajiSténi ochrany a celistvosti Uzemi evropsky
vyznamné lokality nebo ptaCi oblasti, dohodnutd s Ministerstvem Zzivotniho prostfedi. Toto ministerstvo informuje o
kompenzacnich opatfenich Komisi12). Jde-li o negativni vliv na lokalitu s prioritnimi typy stanovist nebo s prioritnimi druhy12),
Ize navrh zasad uzemniho rozvoje pfijmout jen z divodl vefejného zdravi, vefejné bezpeénosti, nebo pfiznivych dusledkud
nesporného vyznamu pro Zivotni prostfedi. Jiné naléhavé divody pfevazujiciho vefejného zajmu mohou byt divodem k pfijeti
navrhu jen na zakladé stanoviska Komise.

§38
Posouzeni navrhu zasad izemniho rozvoje ministerstvem

(1) Navrh zasad uzemniho rozvoje posuzuje pred jejich vydanim ministerstvo, kterému krajsky urad predlozi navrh
zgsad uzemniho rozvoje a zpravu o jejich projednani.

(2) Ministerstvo posoudi navrh zasad uzemniho rozvoje z hlediska zajiSténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s
ohledem na Sir§i uzemni vztahy a mezinarodni zavazky, a z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje.

(3) Ministerstvo sdéli své stanovisko krajskému Grfadu do 30 dnl ode dne predlozeni vSech stanovenych podkladd.
Pokud nesdéli své stanovisko ve stanovené |huté, plati, Zze s pfedlozenym navrhem zasad Gzemniho rozvoje souhlasi.

(4) V pripadé, ze ministerstvo ve stanovisku upozorni krajsky ufad na nedostatky z hledisek uvedenych v odstavci 2,
Ize zahdjit fizeni o vydani zadsad Uzemniho rozvoje az na zakladé potvrzeni ministerstva o odstranéni nedostatk(.

(5) Organem pfislusnym k feSeni rozpord je ministr pro mistni rozvoj.
(6) Obsahové nalezitosti zpravy o projednani navrhu zadsad uzemniho rozvoje stanovi provadéci pravni predpis.
Rizeni o zasadach tizemniho rozvoje
§39

(1) O upraveném a posouzeném navrhu zasad Uzemniho rozvoje se kona verejné projednani21). Pofizovatel zajisti,
aby po dobu 30 dnli ode dne doruceni verejné vyhlasky byl navrh zasad Uzemniho rozvoje vystaven k verejnému nahlédnuti. K
vefejnému projednani pfizve jednotlivé dotéené organy, obce v feSeném Uzemi a sousedni kraje, a to nejméné 30 dnu pfedem.

(2) Namitky proti navrhu zasad Uzemniho rozvoje mohou podat pouze obce v feSeném Uzemi a obce sousedici s
timto Uzemim (dale jen "dotéené obce") a zastupce vefejnosti. Nejpozdéji pfi vefejném projednani muze kazdy uplatnit své
pfipominky a dotéené obce a zastupce verejnosti namitky s jejich odivodnénim a soucasné musi vymezit Uzemi dotcené
namitkou. Dotené organy uplatni na zavér vefejného projednani sva stanoviska k pfipominkam a namitkam. K pozdéji

uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkdm se nepfihlizi. Dotéené obce a zastupce vefejnosti opravnéné k podani
namitek musi byt na tuto skute€nost upozornény.

(3) Ke stanoviskiim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi schvaleni politiky tzemniho
rozvoje, se nepfihlizi.

(4) Krajsky urad vyhodnoti vysledky projednani a zpracuje navrh rozhodnuti o namitkach. Pokud je to nezbytné, zajisti
Upravu navrhu zasad Uzemniho rozvoje v souladu se stanovisky dotéenych organ(, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord.

(5) Dojde-li na zakladé vefejného projednani k podstatné uUpravé navrhu zasad Gzemniho rozvoje, posoudi se
pfiméfené podle § 38 a kona se opakované vefejné projednani za Uc¢asti dotéenych organt. Stanoviska dotéenych organd,
namitky a pfipominky Ize uplatnit nejpozdéji pfi opakovaném vefejném projednani, jinak se k nim nepfihlizi.

(6) Je-li na zakladé projednani nutné Cast navrhu zasad uzemniho rozvoje zcela prepracovat, zahme krajsky Urad
pozadavky na prepracovani do zpravy o uplathovani zasad uzemniho rozvoje za uplynulé obdobi. Cast zasad Uuzemniho
rozvoje, ktera splfiuje pozadavky na vydani, je mozné vydat samostatné.

§ 40

(1) Krajsky ufad prfezkouma soulad navrhu zasad uzemniho rozvoje zejména

a) s politikou Uzemniho rozvoje,



b) s cili a ukoly tzemniho planovani,
c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisd,

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist4), poptipadé
s vysledkem feSeni rozpora.

(2) Soucasti oduvodnéni zasad uzemniho rozvoje zpracovaného krajskym Ufadem je kromé nalezitosti vyplyvajicich
ze spravniho fadu zejména

a) vysledek prfezkoumani podle odstavce 1,

b) vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi,

c) stanovisko Ministerstva zivotniho prostfedi k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi12) se sdélenim, jak bylo zohlednéno,
d) komplexni zdavodnéni prijatého feseni, véetné vybrané varianty.

(3) Dojde-li vSak pofizovatel v prabéhu fizeni k zavéru, Ze je navrh zasad Uzemniho rozvoje v rozporu se zakonem
nebo s pozadavky uvedenymi v odstavci 1, pfedlozi navrh na jeho zamitnuti.

(4) Nalezitosti obsahu vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi upravi provadéci pravni predpis.
§ 41
Vydani zasad uzemniho rozvoje
(1) Krajsky urad predklada zastupitelstvu kraje navrh na vydani zasad izemniho rozvoje s jejich odiivodnénim.

(2) Zastupitelstvo kraje si pfed vydanim zasad uzemniho rozvoje ovéfi, zda-li nejsou v rozporu s politikou Uzemniho
rozvoje, se stanovisky dotéenych organli nebo vysledkem feSeni rozporu a se stanoviskem ministerstva.

(3) Dojde-li ke zméné nebo zruSeni rozhodnuti o namitkach, je kraj povinen uvést zasady uzemniho rozvoje do
souladu s timto rozhodnutim; do té doby nelze rozhodovat a postupovat podle téch €asti zasad uzemniho rozvoje, které jsou
vymezeny v rozhodnuti o zruSeni rozhodnuti o namitkach.

(4) Kraj je povinen uvést do souladu zasady uzemniho rozvoje s nasledné schvalenou politikou Uzemniho rozvoje. Do
té doby nelze rozhodovat a postupovat podle €asti zasad uzemniho rozvoje, které jsou v rozporu s nasledné schvalenou
politikou Uzemniho rozvoje.

(5) Zasady uzemniho rozvoje nelze zménit rozhodnutim podle § 97 odst. 3 spravniho fadu.
§42
Aktualizace zasad uzemniho rozvoje

(1) Krajsky ufad predlozi zastupitelstvu kraje nejpozdéji do 2 let po vydani zasad Uuzemniho rozvoje nebo jejich
posledni aktualizace zpravu o jejich uplatfiovani v uplynulém obdobi. Navrh zpravy musi byt pfed pfedloZzenim zastupitelstvu
kraje ke schvaleni konzultovan s obcemi kraje a s dot€enymi organy.

(2) Pfi aktualizaci zasad uzemniho rozvoje na zakladé schvalené zpravy o jejich uplatfiovani se v ménénych ¢astech
postupuje obdobné podle ustanoveni § 36 az 41. Krajsky Ufad zajisti vyhotoveni zadsad uzemniho rozvoje zahrnujici pravni stav
po vydani posledni aktualizace a toto vyhotoveni opatfi zaznamem o Ucinnosti.

(3) Na zakladé pozadavku uvedeného ve zpravé muze byt zpracovan novy navrh zasad uzemniho rozvoje.
(4) Obsahové nalezitosti zpravy o uplatfiovani zasad uzemniho rozvoje stanovi provadéci pravni predpis.
Oddil 2
Uzemni plan
§43

(1) Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezi zastavéné uzemi,
plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému
vyuziti znehodnoceného uzemi (dale jen "plocha pfestavby"), pro vefejné prospésné stavby, pro vefejné prospésna opatieni a
pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridord.

(2) Uzemni plan miZe ve vybranych plochach a koridorech uloZit provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii nebo
pofizeni regula¢niho planu jako podminku pro rozhodovani o zménach v uzemi; v tomto pfipadé stanovi podminky pro jeho
pofizeni a pro jeho vydani, které jsou zadanim regulacniho planu. Pofizeni regulacniho planu jako podminka pro rozhodovani
pozbyva pro vybranou plochu nebo koridor platnosti, pokud nedojde k vydani regulaéniho planu do 2 let od podani upiné
zadosti v souladu s pravnimi pfedpisy a zadanim regula¢niho planu.



(3) Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech Gzemi obce zpFesfiuje a rozviji cile a tkoly tizemniho planovani v
souladu se zasadami Uzemniho rozvoje kraje a s politikou Uzemniho rozvoje.

(4) Uzemni plan se pofizuje a vydava pro celé Gzemi obce, pro celé izemi hlavniho mésta Prahy, popfipadé pro celé
uzemi vojenského Ujezdu. Na pofizovani tzemniho planu vojenského Ujezdu se vztahuji pfiméfené ustanoveni § 43 az 55 a §
57. Uzemni plan mlze byt pofizen a vydan téZ pro vymezenou &ast tzemi hlavniho mésta Prahy. Uzemni plan se vydava
formou opatfeni obecné povahy podle spravniho fadu.

(5) Uzemni plan je zavazny pro potizeni a vydani regulaéniho planu zastupitelstvem obce, pro rozhodovani v Gzemi,
zejména pro vydavani Uzemnich rozhodnuti. Poskytovani prostfedkl z vefejnych rozpo¢td podle zvlastnich pravnich pfedpist
na provedeni zmén v Uzemi nesmi byt v rozporu s vydanym uzemnim planem. Uzemni plan hlavniho mésta Prahy je zavazny
téz pro Uzemni plan vydany pro vymezenou ¢ast Uzemi hlavniho mésta Prahy.

(6) Nalezitosti obsahu uzemniho planu a obecné pozadavky na vyuzivani Gzemi stanovi provadéci pravni predpis.

§44
Porizeni tzemniho planu
O pofizeni uzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce
a) z vlastniho podnétu,
b) na navrh organu verejné spravy,
¢) na navrh ob¢ana obce,
d) na navrh fyzické nebo pravnické osoby, kterd ma vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku nebo stavbé na uzemi obce.
§45
Uhrada nakladti na pofizeni Gizemniho planu

(1) Naklady na zpracovani uzemniho planu projektantem hradi obec, ktera rozhodla o pofizeni.

(2) Pokud pofizeni zmény uzemniho planu vyplyva ze zasad uzemniho rozvoje nebo z jejich aktualizace, hradi takto
vyvolané naklady kraj, s vyjimkou pfipadl, kdy pfislu§na ¢ast aktualizace zadsad Uzemniho rozvoje, ktera zménu Uzemniho

planu vyvolala, byla vydana na zakladé vyhradni potfeby dotéené obce.

(3) Naklady spojené s projednanim tzemniho planu hradi pofizovatel. Naklady na nezbytné mapové podklady uhradi
obec, pro kterou pofizuje Uzemni plan ufad uzemniho planovani, pokud se obce nedohodnou jinak.

(4) Pokud je pofizeni zmény Uzemniho planu vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele, mize obec podminit jeji
pofizeni ¢astec¢nou nebo Uplnou Uhradou nakladl na jeji zpracovani a na mapové podklady navrhovatelem.

§ 46
Navrh na pofizeni tzemniho planu
(1) Navrh na pofizeni tzemniho planu se podava u obce, pro jejiz Uzemi se Uzemni plan pofizuje, a obsahuje

a) udaje umoznuijici identifikaci navrhovatele, véetné uvedeni jeho vlastnickych nebo obdobnych prav k pozemku nebo stavbé
na uzemi obce,

b) udaje o navrhované zméné vyuziti ploch na tzemi obce,

c) udaje o sou¢asném vyuziti ploch dotéenych navrhem navrhovatele,
d) duvody pro pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény,

e) navrh thrady nakladd na pofizeni tzemniho planu.

(2) Pofizovatel po prevzeti navrhu na pofizeni Uzemniho planu posoudi Uplnost navrhu, jeho soulad s pravnimi
predpisy a v pfipadé nedostatk(i vyzve navrhovatele, aby je v pfimérené |hité odstranil. Neodstrani-li navrhovatel nedostatky
pozadovanym zpusobem a ve stanovené Ih(té, pofizovatel navrh odmitne, sdéli tuto skute€nost navrhovateli a pfedlozi o tom
informaci zastupitelstvu obce pfislusnému k vydani tzemniho planu.

(3) Splnuje-li navrh v8echny stanovené nalezZitosti, pofizovatel jej posoudi a se svym stanoviskem bezodkladné
predlozi k rozhodnuti zastupitelstvu obce pfislusné k vydani izemniho planu. O vysledku jednani zastupitelstva informuje obec
bezodkladné navrhovatele a Ufad uzemniho planovani.

§47

Zadani izemniho planu

(1) Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni Uzemniho planu pofizovatel ve spolupraci s uréenym



zastupitelem zpracuje navrh zadani uzemniho planu. V navrhu zadani stanovi hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu
uzemniho planu, pfipadné vymezi feSené Uzemi u Uzemniho planu pro vymezenou ¢ast Uzemi hlavniho mésta Prahy.

(2) Pofizovatel za$le navrh zadani Gzemniho planu dotéenym organtm, sousednim obcim a krajskému Gfadu, zajisti
zvefejnéni navrhu zadani uzemniho planu a jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnG ode dne vyvéSeni
oznameni o projednavani zadani na ufedni desce. V uvedené Ihaté mize kazdy uplatnit své pfipominky. V pfipadé pofizovani
Uzemniho planu za$le pofizovatel navrh zadani Gzemniho planu téz obci, pro kterou uzemni plan pofizuje. Do 30 dnl od
obdrzeni navrhu zadani mohou dotéené organy a krajsky urad uplatnit u pofizovatele své pozadavky na obsah uzemniho planu
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist, a pozadavek na vyhodnoceni vlivGi Gizemniho planu na zivotni prostfedi, véetné jeho
obsahu a rozsahu podle zvlastniho pravniho pfedpisu12); ve stejné Ih(té mohou uplatnit u pofizovatele své podnéty i sousedni
obce. K pozadavkim dotéenych organd, krajského uradu a k podnétim sousednich obci nebo k pfipominkam uplatnénym po
uvedenych IhGtach se nepfihlizi.

(3) Pokud dotEeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na posouzeni uzemniho planu z
hlediska vlivGi na Zivotni prostfedi12) nebo pokud dotéeny organ nevylouéil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu i
ptaci oblast11), uvede pofizovatel v navrhu zadani pozadavek na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi.

(4) Na zakladé uplatnénych pozadavklu a podnétu pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem upravi navrh
zadani a predloZi jej ke schvaleni.

(5) Zadani uzemniho planu schvaluje zastupitelstvo obce, pro jejiz Uzemi je Gzemni plan pofizovan. V odGvodnénych
pfipadech nebo z podnétu dotéeného organu11), 12) zastupitelstvo obce ulozi v zadani zpracovani konceptu uzemniho planu
oveéfujiciho variantni feSeni Uzemniho planu.

(6) Nalezitosti obsahu zadani Uzemniho planu stanovi provadéci pravni predpis.
Koncept uzemniho planu
§48

(1) Pokud je tak stanoveno v zadani Uzemniho planu, zajisti pofizovatel pro obec zpracovani konceptu Uzemniho
planu a vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi.

(2) O konceptu uzemniho planu se kona vefejné projednani. Pofizovatel oznami misto a dobu vefejného projednani
spojeného s vykladem vefejnou vyhlaskou nejméné 15 dnu predem a zajisti, aby po dobu 30 dnl ode dne doruceni verejné
vyhlasky byl koncept uzemniho planu vystaven k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele a v obci, pro kterou uzemni plan pofizuje.
Do 15 dnu ode dne vefejného projednani maze kazdy uplatnit své pfipominky. Ve stejné Ihité mohou vlastnici pozemkd a
staveb dotéenych navrhem vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni a zastavitelnych ploch a zastupce
vefejnosti uplatnit své namitky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam a namitkam se nepfihlizi.

(3) Poftizovatel oznami misto a dobu verejného projednani dot¢enym organtm, krajskému Grfadu a sousednim obcim
jednotlivé nejméné 30 dnu predem. Dotené organy vyzve, aby uplatnily sva stanoviska nejpozdéji do 15 dnl ode dne
vefejného projednani. Dolozi-li dotéeny organ nejpozdéji pii vefejném projednani zavazné duvody, lhita pro uplatnéni
stanoviska se prodluzuje nejdéle o 30 dnu. K pozdéji uplatnénym stanoviskim se nepfihlizi.

(4) Sousedni obce mohou uplatnit své pfipominky z hlediska vyuziti navazujiciho tzemi do 15 dnu ode dne verejného
projednani. O svych pfipominkach ve stejné |h(ité informuji krajsky urad. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi.

(5) Krajsky urad sdéli do 30 dnu ode dne verejného projednani konceptu Uzemniho planu stanovisko s podminkami
pro zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi, zejména z hlediska SirSich Uzemnich vztahd, pro zajisténi souladu obsahu tzemniho
planu s politikou Uuzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentaci kraje, timto zakonem a jeho provadécimi pravnimi
predpisy. Pfi feSeni rozporl se postupuje podle § 136 odst. 6 spravniho fadu pfimérené.

(6) Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi projedna Rada obci. Své vyjadreni k vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi s doporuéenim jedné varianty sdéli pofizovateli do 30 dnu od predlozeni podklad, jinak se k nému nepfihlizi.

(7) Pokud krajsky ufad ve svém stanovisku k vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi stanovi, Ze Uzemni plan ma
negativni vliv na uzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem posouzeni vydanych zasad
uzemniho rozvoje z hlediska téchto vlivli, postupuje se podle § 37 odst. 5 obdobné.

(8) Nalezitosti obsahu vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi stanovi provadéci pravni predpis.

§49

(1) Na zakladé vysledku projednani konceptu Uzemniho planu zpracuje pofizovatel ve spolupraci s ur€enym
zastupitelem navrh pokynd pro zpracovani navrhu Uzemniho planu, véetné navrhu rozhodnuti o vybéru vysledné varianty
fedeni.

(2) K navrhu pokynu pro zpracovani navrhu tzemniho planu pofizovatel pfipoji odlvodnéni, které obsahuje zejména

a) vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj tzemi,

b) vyhodnoceni souladll se stanovisky dotéenych organd, stanoviskem krajského Gfadu, popfipadé s vysledky FeSeni rozpor(,
politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

c) zdGvodnéni vybéru varianty feSeni s pfihlédnutim k vyhodnoceni vlivll variant na udrzitelny rozvoj tzemi,



d) vyhodnoceni, jak byly zohlednény namitky a pfipominky.
(3) Pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu schvaluje zastupitelstvo obce.
§ 50
Navrh tzemniho planu

(1) Na zakladé schvaleného zadani Uzemniho planu nebo schvalenych pokynl pro zpracovani navrhu Uzemniho
planu pofizovatel pofidi pro obec zpracovani navrhu Uzemniho planu; vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny rozvoj Guzemi neni
soucasti navrhu Uzemniho planu, pokud bylo souéasti konceptu, nebo pokud zadani neobsahuje pozadavek na jeho
zpracovani.

(2) Pofizovatel oznami misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu uzemniho planu nejméné 15 dnd pfedem
jednotlivé dotéenym organtm, krajskému ufadu, obci, pro kterou je Gzemni plan pofizovan, a sousednim obcim. Dotené
organy vyzve k uplatnéni stanovisek ve IhGté 30 dni ode dne jednani. Ve stejné |h(ité mohou sousedni obce uplatnit své
pfipominky. Po tuto dobu pofizovatel umozni uvedenym organim nahlizet do navrhu uzemniho planu. Dolozi-li dotéeny organ
nejpozdéji pfi spole¢ném jednani zavazné duvody, Ihata pro uplatnéni stanoviska se prodluzuje nejdéle o 30 dnl. K pozdéji
uplatnénym stanoviskim se nepfihlizi. Vyzaduje-li to zvlastni pravni pfedpis, zajisti pofizovatel téz pfislusné rozhodnuti.

(3) Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi projedna Rada obci. Své vyjadieni k tomuto vyhodnoceni sdéli
pofizovateli do 30 dnli od predloZeni podkladu, jinak se k nému nepfihlizi. Od projednani navrhu v Radé obci je mozné upustit,
pokud projednala koncept uzemniho planu a navrh uzemniho planu obsahuje variantu feSeni, kterou doporucila.

(4) Pokud krajsky ufad ve svém stanovisku k vyhodnoceni vlivil na Zzivotni prostfedi stanovi, Ze Uzemni plan ma
negativni vliv na uzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem posouzeni vydanych zasad
uzemniho rozvoje z hlediska téchto vliva, postupuje se podle § 37 odst. 5 obdobné, jestlize tak nebylo uc¢inéno u konceptu
uzemniho planu.

§ 51
Posouzeni navrhu uzemniho planu krajskym uradem

(1) Navrh uzemniho planu posuzuje pred Ffizenim o jeho vydani krajsky Ufad, kterému pofizovatel pfedlozi navrh
uzemniho planu a zpravu o jeho projednani.

(2) Krajsky urad posoudi navrh izemniho planu z hlediska
a) zajisténi koordinace vyuzivani izemi, zejména s ohledem na Sir§i Uzemni vztahy,
b) souladu s politikou tzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

(3) Krajsky urad sdéli své stanovisko pofizovateli do 30 dnu ode dne predlozeni vSech stanovenych podkladu. Pokud
nesdéli své stanovisko ve stanovené |huté, plati, Ze s pfedlozenym navrhem GUzemniho planu souhlasi. V pfipadé, Ze krajsky
Ufad upozorni ve stanovisku pofizovatele na nedostatky z hledisek uvedenych v odstavci 2, Ize zahdjit fizeni o vydani tzemniho
planu az na zakladé potvrzeni krajského Gfadu o odstranéni nedostatku. Pfi feSeni rozporli se postupuje podle § 136 odst. 6
spravniho fadu.

(4) Obsahové nalezitosti zpravy o projednani navrhu Uzemniho planu stanovi provadéci pravni predpis.
Rizeni o tizemnim planu
§ 52

(1) O upraveném a posouzeném navrhu Uzemniho planu se kona vefejné projednani21). Pofizovatel zajisti, aby po
dobu 30 dnl ode dne doruceni vefejné vyhlasky byl navrh tzemniho planu vystaven k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele a v
obci, pro kterou uzemni plan pofizuje. K vefejnému projednani pfizve jednotlivé obec, pro kterou je Uzemni plan pofizovan,
dotéené organy a sousedni obce, a to nejméné 30 dnl predem.

(2) Namitky proti navrhu izemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem verejné
prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni a zastavitelnych ploch a zastupce vefejnosti.

(3) Nejpozdéji pfi vefejném projednani maze kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle odstavce 2
namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€éena prava a vymezit uzemi
dotéené namitkou. Dotené organy uplatni na zavér vefejného projednani své stanovisko k pfipominkam a namitkam. K pozdsji
uplatnénym stanoviskdm, pfipominkam a namitkam se nepfihlizi. Dotéené osoby opravnéné k podani namitek musi byt na tuto
skute¢nost upozornény.

(4) Ke stanoviskim, namitkdm a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zasad uzemniho
rozvoje, se neprihlizi.

§ 53

(1) Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoti vysledky projednani a zpracuje navrh rozhodnuti o
namitkach uplatnénych ke konceptu i navrhu tzemniho planu. Pokud je to nezbytné, zajisti pro obec Upravu navrhu uzemniho



planu v souladu se stanovisky dotéenych organu, popfipadé s vysledkem feseni rozpor(.

(2) Dojde-li na zakladé vefejného projednani k podstatné upravé navrhu tzemniho planu, posoudi se pfiméfené podle
§ 50 a kona se opakované verejné projednani za Ucasti dot€enych organu. Stanoviska dotéenych organud, namitky a pfipominky
Ize uplatnit nejpozdéji pfi opakovaném vefejném projednani, jinak se k nim nepfihlizi.

(3) Je-li na zakladé projednani nutné navrh Uzemniho planu pfepracovat, zpracuje pofizovatel ve spolupraci s
uréenym zastupitelem pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu a predlozi je ke schvéleni zastupitelstvu obce, pro kterou
je tzemni plan pofizovan. Na obsah pokynl se vztahuje pfiméfené ustanoveni § 49.

(4) Pofizovatel pfezkouma soulad navrhu tzemniho planu zejména

a) s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi,

c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisi4), popfipadé
s vysledkem feSeni rozpora.

(5) Soucasti odtivodnéni tzemniho planu zpracovaného pofizovatelem je
a) vysledek pfezkoumani uzemniho planu podle odstavce 4,
b) vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi,
c) stanovisko krajského ufadu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi12) se sdélenim, jak bylo zohlednéno,
d) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

(6) Dojde-li pofizovatel v pribéhu fizeni k zavéru, Ze je navrh Uzemniho planu v rozporu se zakonem nebo s
pozadavky uvedenymi v odstavci 4, pfedlozi navrh na jeho zamitnuti.

§ 54
Vydani tzemniho planu
(1) Porizovatel predklada zastupitelstvu pfislusné obce navrh na vydani tzemniho planu s jeho odtvodnénim.

(2) Zastupitelstvo obce vyda Uzemni plan po ovéfeni, Ze neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo vysledkem feSeni rozporli a se stanovisky dotéenych organt nebo stanoviskem
krajského ufadu.

(3) V pfipadé, ze zastupitelstvo obce nesouhlasi s pfedlozenym navrhem uzemniho planu nebo s vysledky jeho
projednani, vrati pfedlozeny navrh pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

(4) Dojde-li ke zméné nebo zruSeni rozhodnuti o namitkach, je obec povinna uvést tzemni plan do souladu s timto
rozhodnutim; do té doby nelze rozhodovat a postupovat podle téch &asti Uzemniho planu, které jsou vymezeny v rozhodnuti o
zruSeni rozhodnuti o namitkach.

(5) Obec je povinna uvést do souladu Uzemni plan s Uzemné planovaci dokumentaci nasledné vydanou krajem a
nasledné schvélenou politikou tzemniho rozvoje. Do té doby nelze rozhodovat podle Easti uzemniho planu, které jsou v rozporu
s Uzemné planovaci dokumentaci nasledné vydanou krajem nebo s politikou Uzemniho rozvoje.

(6) Uzemni plan nelze zménit rozhodnutim podle § 97 odst. 3 spravniho fadu.
§ 55
Vyhodnocovani tzemniho planu a jeho zmény

(1) Pofizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani tzemniho planu a poté pravidelné nejméné
jednou za 4 roky zpravu o uplatiiovani Uzemniho planu v uplynulém obdobi. Navrh zpravy musi byt pfed predloZzenim
zastupitelstvu obce ke schvaleni konzultovan s dot€éenymi organy a krajskym Ufadem. Pokud navrh zpravy obsahuje pokyny pro
zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu a konzultovany organ ve svém vyjadreni uplatni poZadavek na posouzeni vlivii na
Zivotni prostfedi nebo nevylouci vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast, pofizovatel navrh pokynud
doplni o pozadavek na vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi.

(2) PFi pofizovani a vydavani zmén tzemniho planu se postupuje obdobné podle § 43 az 46 a § 50 az 54 a pfiméfené
podle § 47 az 49. Zastupitelstvo obce mlze v rozhodnuti o pofizeni zmény Uzemniho planu upustit od zadani i konceptu
Uzemniho planu v pfipadech, kdy se nezpracovava vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi, a pokud jsou pokyny pro
zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu sou€asti schvalené zpravy o uplatfiovani uzemniho planu.

(3) DalSi zastavitelné plochy Ize zmé&nou uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz
vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.



(4) Pofizovatel pro obec zajisti vyhotoveni uzemniho planu zahrnujiciho pravni stav po vydani jeho zmény a toto
vyhotoveni opatfi zaznamem o Uc€innosti.

(5) Obsahové nalezitosti zpravy o uplatfiovani izemniho planu a jeho zmény stanovi provadéci pravni predpis.
§ 56
Opatieni proti pratahtim pfi pofizovani tizemniho planu
Je-li pfi zpracovani a projednavani navrhu zadani, popfipadé konceptu nebo navrhu Gzemniho planu prekroc¢ena
Ihata 1 roku od pfedchoziho rozhodnuti zastupitelstva obce, a €innost pofizovatele je zajiStovana podle § 6 odst. 1 pism. c)
nebo podle § 6 odst. 2, je pofizovatel povinen bez zbyte€ného odkladu pfedlozit zastupitelstvu obce, pro kterou je izemni plan
pofizovan, navrh rozhodnuti o dalSim postupu pofizovani uzemniho planu, pokud zastupitelstvo obce pfi zadani uzemniho
planu neuréi delsi Ihtu.
§ 57

Spojené porizeni tzemniho planu a regulacniho planu

V odlvodnénych pfipadech je mozno z rozhodnuti zastupitelstva obce spojit pofizeni tzemniho planu a regulac¢niho
planu. Spojené vefejné projednani musi splfiovat pozadavky pro projednani uzemniho planu i regulaéniho planu.

§ 58
Zastavéné uzemi

(1) Na uzemi obce se vymezuje jedno pfipadné vice zastavénych Uzemi. Hranici jednoho zastavéného Uzemi tvofi
¢éara vedena po hranici parcel, ve vyjimecénych pfipadech ji tvofi spojnice lomovych bod( stavajicich hranic nebo bodu na téchto
hranicich.

(2) Do zastavéného Uzemi se zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemkl zemédélské pldy
uréenych pro zajiStovani specialni zemédélské vyroby (zahradnictvi) nebo pozemkl pfiléhajicich k hranici intravilanu
navracenych do orné plidy22) nebo do lesnich pozemku22), a dale pozemky vné intravilanu, a to
a) zastavéné stavebni pozemky,

b) stavebni proluky,
c) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného tzemi,

d) ostatni vefejna prostranstvi1),

e) dal$i pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi, s vyjimkou pozemkl vinic, chmelnic a
zahradnictvi.

(3) Zastavéné uzemi se vymezuje v izemnim planu a aktualizuje se jeho zménou.
Vymezeni zastavéného Guzemi
§ 59

(1) Neni-li vydan Gzemni plan, mize obec pozadat o pofizeni vymezeni zastavéného Uzemi ufad Uzemniho
planovani, kterému zaroven preda kopii katastralni mapy pfisluSného uzemi a kopii mapy s vyznacenym intravilanem, pokud
neni intravilan vyznacen v katastralni mapé.

(2) Zastavéné uzemi se vymezuje podle § 58 odst. 1 a 2 a vydava se formou opatfeni obecné povahy23).

(3) Urad Gzemniho planovani do 60 dnii od obdrZeni Zadosti a pfislusnych mapovych podklad(i navrhne vymezeni
zastavéného Uzemi a svola mistni Setfeni za Ucasti dotéené obce a dotéenych organl hajicich vefejné zajmy na Useku ochrany
pfirody a krajiny, ochrany zemédélského plidniho fondu, ochrany lesa a statni pamatkové péce; konani mistniho Setfeni oznami
nejméné 15 dnt pfedem.

(4) Dotéené organy uplatni sva stanoviska do 30 dnu ode dne mistniho Setfeni, jinak se k nim nepfihlizi.

(5) Urad tzemniho planovani upravi navrh vymezeni zastavéného tzemi v souladu se stanovisky dot&enych organ,
popfipadé s vysledky feSeni rozporu.

§ 60

(1) Utad Gzemniho planovani vede o navrhu zastavéného Gzemi projednaného s dotSenymi organy Fizeni o jeho
vydani; namitky mohou podat pouze vlastnici pozemk( uvedenych v § 58 odst. 2 a vlastnici sousedicich pozemkd.

(2) Navrh vymezeni zastavéného Uzemi se zvefejni a vystavi u pfisluSné obce.

(3) Na zakladé uplatnénych stanovisek a vyhodnoceni namitek upravi Ufad tzemniho planovani navrh zastavéného



Uzemi, véetné odlvodnéni, které vzdy obsahuje i vyhodnoceni souladu s § 58 odst. 1 a 2.

(4) Dojde-li na zakladé Fizeni ke zméné navrhu, projedna ufad uzemniho planovani tuto zménu s dotéenou obci a
dotéenymi organy na mistnim Setfeni; konani mistniho Setfeni oznami nejméné 15 dnl pfedem. O projednani sepiSe zapis, ve
kterém dotcené organy mohou uplatnit sva stanoviska; k pozdéji uplatnénym stanoviskim se nepfihlizi.

(5) Vymezeni zastavéného Uzemi Ize vydat jen tehdy, je-li v souladu s vysledky projednani. V pfipadg, ze rada obce
nesouhlasi s pfedlozenym navrhem nebo s vysledky jeho projednani, schvali pokyny pro pfepracovani navrhu a vrati jej Gfadu
Uuzemniho planovani k Gpravé a novému projednani. Pokyny pro pfepracovani musi byt v souladu s § 58 odst. 1 a 2.

(6) Dojde-li ke zruseni rozhodnuti o namitkach nebo k jeho zméné, v jehoz dlsledku je nutné zménit vymezené
zastavéné Uzemi, pozbyva vymezeni zastavéného Uzemi platnosti. Vymezeni zastavéného Uzemi pozbyva platnosti vydanim
uzemniho planu, ktery toto zastavéné uzemi prevzal. Vymezeni zastavéného Uzemi nelze zménit v pfezkumném Fizeni podle
spravniho fadu.

Oddil 3
Regulacni plan
§ 61

(1) Regulacni plan v feSené ploSe stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemku, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi. Regula¢ni plan vzdy
stanovi podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl, pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury a
vymezi vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospésna opatreni.

(2) Regulaéni plan nahrazuje v feSené ploSe ve schvaleném rozsahu Uzemni rozhodnuti a je zavazny pro
rozhodovani v Uzemi. Regula¢ni plan vydany krajem je dale zavazny pro Uzemni plany a regulaéni plany vydavané obcemi.
Regulaéni plan nenahrazuje uzemni rozhodnuti v nezastavéném tzemi.

(3) Regulaéni plan muaze nahradit plan spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav podle zvlastniho
pravniho predpisu24).

(4) Nalezitosti obsahu regulaéniho planu stanovi provadéci pravni predpis.
§62
Pofizeni regulaéniho planu

(1) Regulaéni plan se vydava z podnétu nebo na zadost formou opatfeni obecné povahy podle spravniho fadu.

(2) O potizeni regulaéniho planu z podnétu maze rozhodnout z vlastniho nebo jiného podnétu
a) zastupitelstvo kraje v ploSe nebo koridoru vymezeném zasadami Uzemniho rozvoje,
b) zastupitelstvo obce v plo$e nebo koridoru feSeném Uzemnim planem,
c) zastupitelstvo obce, neni-li vydan uzemni plan, v zastavéném Gzemi nebo v nezastavéném uUzemi jen tehdy, pokud se
neméni jeho charakter nebo pokud nahrazuje plan spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav podle zvlastniho
pravniho pfedpisu,

d) Ministerstvo obrany v ploSe, ktera je soucasti vojenského Ujezdu; na pofizovani a vydani regula¢niho planu se vztahuje
pfiméfené ustanoveni § 61 az 75.

(3) Regulaéni plan na zadost Ize vydat na zadost fyzické nebo pravnické osoby, stanovi-li tak zasady uzemniho
rozvoje nebo Uzemni plan, a je-li jejich sou¢asti zadani regula¢niho planu.

§ 63
Uhrada nakladii na pofizeni regulaéniho planu
(1) Naklady na zpracovani navrhu regula¢niho planu projektantem hradi obec nebo kraj pfislusny k jeho vydani.
Pokud je zpracovani regula¢niho planu vyvolano vyhradni potfebou jiné osoby, mlze pfislu§né zastupitelstvo v rozhodnuti

podminit jeho pofizeni ¢aste¢nou nebo Uplnou Ghradou nakladd na zpracovani navrhu regula¢niho planu projektantem.

(2) P¥i pofizovani regula¢niho planu na zadost zajistuje a hradi jeho zpracovani, mapové podklady a oznaceni feSené
plochy tabuli Zadatel.

(3) Naklady spojené s projednanim regulaéniho planu hradi pofizovatel. Obec, pro jejiz Uzemi pofizuje regulaéni plan
Ufad uzemniho planovani, uhradi naklady spojené s oznacenim FeSené plochy tabuli a nezbytné mapové podklady, pokud se
obce nedohodnou jinak.

Pofrizeni regulacniho planu z podnétu

§ 64



(1) Podnét k pofizeni regulacniho planu obsahuje kromé obecnych nalezitosti podani zakladni udaje o pozadovaném
zameéru, identifikaci pozemkd, udaje o dosavadnim vyuziti vymezené plochy, diivody a Gcel pofizeni regulaéniho planu, navrh,
ktera uzemni rozhodnuti regulacni plan nahradi, a navrh jeho zadani, neni-li sou¢asti tzemné planovaci dokumentace. Podnét
se podava u kraje nebo obce pfislusné k vydani regulac¢niho planu. Pfislusné zastupitelstvo rozhodne o pofizeni regulacniho
planu a preda navrh zadani upraveny podle svych pozadavk( pofizovateli, jinak podnét odlozi.

(2) Navrh zadani pofizovatel

a) vystavi nejméné po dobu 15 dnd k vefejnému nahlédnuti v obci, pro jejiz Gzemi ma byt regulacni plan pofizen; vystaveni
oznami na Ufedni desce obce a zplsobem umozriujicim dalkovy pfistup,

b) za$le dot€éenym organudm; v pfipadé, ze pofizovatelem je Ufad Uzemniho planovani, jez byl pozadan o pofizeni regulaéniho
planu, zasle navrh zadani regulaéniho planu téz obci, pro kterou regulaéni plan pofizuje.

(3) Kazdy muze uplatnit ve |hdté 15 dni ode dne zvefejnéni pozadavky na obsah zadani, do 30 dnl od obdrzeni
navrhu zadani mohou dotéené organy uplatnit u pofizovatele své pozadavky na obsah zadani vyplyvajici z pravnich predpisd. K
pozdéji uplatnénym pozadavkdm se nepfihlizi.

(4) Na zakladé uplatnénych pozadavk( pofizovatel upravi navrh zadani regula¢niho planu a predlozi jej pfislusnému
zastupitelstvu ke schvaleni. Spolu s navrhem zadani predlozi zastupitelstvu vyhodnoceni, jak byly uplatnéné pozadavky do jeho
navrhu zapracovany.

(5) Zadani schvaluje zastupitelstvo obce nebo kraje, které rozhodlo o pofizeni regulaéniho planu, neni-li zadani
soucasti vydané uzemné planovaci dokumentace.

(6) Obsahové nalezitosti podnétu stanovi provadéci pravni predpis.
§ 65
(1) Na zakladé schvaleného zadani pofizovatel pro obec nebo kraj zajisti zpracovani

a) navrhu regulac¢niho planu, véetné udaju o vlivu zaméru na GUzemi a o jeho narocich na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a vyjadreni vlastnikd této infrastruktury,

b) dokumentace vlivi provedeni zaméru na Zivotni prostiedi, pokud tak stanovi zvlastni pravni predpis11),

c) posouzeni vlivu zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast12), pokud organ ochrany pfirody ve svém
stanovisku k navrhu zadani takovyto vliv nevyloucil.

(2) Pofizovatel oznami misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu regulaéniho planu jednotlivé dotéenym
organum a obci, pro niz regulacni plan pofizuje, a to nejméné 15 dnu predem. Dotéené organy vyzve k uplatnéni stanovisek ve
Ihaté 30 dnd ode dne jednani. Po tuto dobu umozni dot€éenym organim nahlizet do navrhu regulaéniho planu. Vyzaduje-li to
zvlastni pravni predpis11), nebo dolozi-li dotéeny organ nejpozdéji pfi spolecném jednani zavazné duvody, Ihlta pro uplatnéni
stanoviska se prodluzuje nejdéle o 30 dnu. K pozdéji uplatnénym stanoviskim se nepfihlizi. Vyzaduje-li to zvlastni pravni
pfedpis, zajisti pofizovatel téZ pfisluSné rozhodnuti.

(3) Pokud posouzeni podle odstavce 1 prokaze negativni vliv na Uzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti, ktery nebyl pfedmétem posouzeni vydanych zasad uzemniho rozvoje nebo vydaného uzemniho planu z hlediska téchto
vlivli, postupuje se podle § 37 odst. 5 obdobné.

§ 66
Pofrizeni regulaéniho planu na zadost

(1) Zadost o vydani regulaéniho planu obsahuje kromé obecnych naleZitosti podani zékladni Gdaje o poZadovaném
zaméru, identifikaci pozemk(, Udaje o dosavadnim vyuziti vymezené plochy, davody a el pofizeni regulacniho planu a navrh,
ktera izemni rozhodnuti regulacni plan nahradi. Zadost se podava u pfisluSného pofizovatele.

(2) Zadatel o vydani regulaéniho planu miZe uzavfit smlouvu s vlastniky pozemkd a staveb, které jsou dotéeny
navrhovanym zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zdmérem a souhlas s rozdélenim nakladt a prospéchu
spojenych s jeho realizaci (dale jen "dohoda o parcelaci"). Obec nebo kraj mohou podminit vydani regula¢niho planu uzavienim
smlouvy o spolutcasti Zadatele na vybudovani nové nebo na Upravach stavajici vefejné infrastruktury (dale jen "planovaci
smlouva").

(3) K zadosti zadatel pfipoji

a) stanoviska, popfipadé rozhodnuti dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu, véetné stanoviska k posouzeni vlivi
provedeni zaméru na zivotni prostfedi11), pokud zamér feSeny regulaénim planem toto posouzeni vyzaduje,

b) posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast12), pokud organ ochrany pfirody ve svych pozadavcich na
obsah zadani takovyto vliv nevylougil,

c¢) navrh regulaéniho planu upraveny na zékladé stanovisek dotéenych organd,

d) vyhodnoceni souladu navrhu regulaéniho planu se zadanim,



e) udaje o vlivu zaméru na Uzemi a o jeho narocich na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a vyjadreni vlastnikl této
infrastruktury,

f) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou provést stavbu nebo opatfeni k
pozemkim nebo stavbam v feSené ploSe, nelze-li tato prava ovéfit v katastru nemovitosti, anebo souhlas vlastnik(l pozemki a
staveb v feSené ploSe nebo dohodu o parcelaci, k nimz Zadatel nema potfebné pravo; souhlas nebo dohoda o parcelaci se
nepredklada, jestlize Ize pozemky vyvlastnit nebo vyménit,

g) navrh planovaci smlouvy.

(4) Pofizovatel posoudi uplnost podané zadosti, vzajemny soulad pfedlozenych stanovisek a zajisti feSeni pfipadnych
rozporl. Sou¢asné zajisti pfedlozeni navrhu planovaci smlouvy pfislusnému zastupitelstvu ke schvaleni.

(5) Pokud posouzeni podle odstavce 3 pism. b) prokaze negativni vliv na izemi evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem posouzeni vydanych zasad uzemniho rozvoje nebo vydaného uzemniho planu z hlediska
téchto vlivl, postupuje se podle § 37 odst. 5 obdobné.

(6) Obsahové nalezitosti zadosti a jejich pfiloh stanovi provadéci pravni predpis.

Rizeni o regulaénim planu
§ 67

(1) O navrhu regulaéniho planu projednaném s dotéenymi organy se kona vefejné projednani21) za G€asti dotéenych
organu a obce, pro niz se regulacni plan pofizuje, které pofizovatel vyrozumi o jeho konani jednotlivé nejméné 30 dnu predem.
Namitky a pfipominky k navrhu regula¢niho planu a stanoviska dotéenych organti k nému Ize uplatnit nejpozdéji pfi verejném
projednani; k pozdgji uplatnénym namitkam a pfipominkam se nepfihlizi. Dot€ené osoby opravnéné k podani namitek musi byt
na tuto skutec¢nost upozornény.

(2) Pofizovatel v soucinnosti s pfislusnou obci nebo krajem zajisti oznaceni dotéené plochy tabuli se zakladnimi
informacemi o navrhu regulac¢niho planu nejméné 30 dnli pfede dnem vefejného projednani. V pfipadé pofizovani regulaéniho
planu na zadost tak ucini zadatel. Je-li feSena plocha mimo zastavéné uzemi, nebo je-li zvlast rozsahla, vyvési se informace na
misté uréeném pofizovatelem.

(3) Navrh regulaéniho planu pofizovatel doruci vefejnou vyhlaskou a vystavi k vefejnému nahlédnuti v obci a u
pofizovatele nejméné 15 dnl pfede dnem vefejného projednani, a to po dobu 30 dnu.

(4) Namitky proti navrhu na vydani regula¢niho planu mohou podat osoby uvedené v § 85 odst. 1 a 2. Nejpozdéji pfi
vefejném projednani mlze kazdy podat své pfipominky. K namitkdm a pfipominkam uplatnénym k vécem, o kterych bylo
rozhodnuto v izemnim planu nebo v zasadach uzemniho rozvoje, se nepfihlizi.

(5) Na zakladé vysledkl projednani navrhu regulaéniho planu pofizovatel zajisti Upravu navrhu nebo jej preda
Zadateli k uprave.

(6) Dojde-li na zakladé vefejného projednani k podstatné Upravé navrhu regulaéniho planu, kona se opakované
vefejné projednani za Ucasti dotCenych organli a obce, pro jejiz Uzemi je regulacni plan pofizovan. Stanoviska dotcenych
organu, namitky a pfipominky Ize uplatnit nejpozdéji pfi opakovaném verejném projednani, jinak se k nim nepfihlizi.

§ 68

(1) Pofizovatel pfezkouma soulad navrhu regula¢niho planu

a) s vydanou Uzemné planovaci dokumentaci,

b) s cili a Ukoly tzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi, s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi,

c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisd,
d) s poZzadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

e) se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist4), popfipadé s vysledkem feSeni rozpord a s ochranou
prav a pravem chranénych zajmu dotéenych osob.

(2) Vysledek pfezkoumani musi byt uveden v odGvodnéni.

(3) Dojde-li v8ak pofizovatel v prubéhu fizeni k zavéru, Ze je navrh regulaéniho planu na Zzadost v rozporu se
zakonem nebo s pozadavky uvedenymi v odstavci 1, pfedlozi navrh na jeho zamitnuti.

§ 69
Vydani regulac¢niho planu

(1) Pofizovatel predklada zastupitelstvu pfislusné obce nebo kraje (dale jen "pfisluSné zastupitelstvo") navrh na
vydani regulaéniho planu s jeho oddvodnénim, v pfipadé pofizovani navrhu na zadost téz se schvalenou planovaci smlouvou.



(2) Prislusné zastupitelstvo vyda regulacni plan po ovéfeni, Ze neni v rozporu s vysledky projednani a s poZadavky
uvedenymi v § 68 odst. 1.

(3) V pfipadé, ze pfislusné zastupitelstvo nesouhlasi s pfedlozenym navrhem regulaéniho planu nebo s vysledky jeho
projednani, navrh vrati s pokyny pro jeho pfepracovani a k novému projednani nebo jej zamitne.

(4) Dojde-li ke zméné nebo zruseni rozhodnuti o namitkach, musi obec nebo kraj, jehoz pfislusné zastupitelstvo
regulacni plan vydalo, uvést jej do souladu s timto rozhodnutim; do té doby nelze podle jeho dotéenych &asti postupovat.

(5) Prava a povinnosti z regula¢niho planu vydaného na zadost Ize pfevést pisemnou vefejnopravni smlouvou, jejiz
pfilohou je regulagni plan. Pro tyto vefejnopravni smlouvy se pouziji pfislusna ustanoveni spravniho fadu o vefejnopravnich
smlouvach25).

(6) Regulagni plan nelze zménit rozhodnutim podle § 97 odst. 3 spravniho fadu.
§70
Soubézné pofrizeni regulaéniho planu a zmény tzemniho planu

Zastupitelstvo obce muze v oddvodnénych pfipadech rozhodnout o soubézném pofizeni a vydani regulacniho planu
pofizovaného z podnétu a zmény Uzemniho planu, ktera je vyvolana timto regulaénim planem. Regulaéni plan nemusi byt v
tomto pfipadé v souladu s ¢astmi tzemniho planu, které jsou ménény soubézné pofizovanou zménou Uzemniho planu. Vydani
zmény Uzemniho planu je podminkou pro vydani regula¢niho planu, ktery zménu vyvolal.

§71
Doba platnosti, zména a zruseni regula¢niho planu

(1) Regulaéni plan pofizeny na zadost plati 3 roky ode dne nabyti jeho G¢innosti, neni-li v ném stanovena |hita delsi.
Regulaéni plan pofizeny na zadost pozbyva platnosti, nebyla-li ve |huté platnosti podana Uplna Zadost o stavebni povoleni,
ohlaseni nebo jiné rozhodnuti podle tohoto zakona nebo zvlastnich pravnich predpist, nebylo-li zapoc¢ato s vyuzitim Uzemi pro
stanoveny ucel, nebo bylo-li stavebni nebo jiné povolovaci fizeni zastaveno nebo Zzadost zamitnuta po uplynuti I|hity jeho
platnosti.

(2) Regulagni plan pofizeny na zadost Ize ménit na zadost toho, komu prislusi vykonavat prava z néj plynouci,
regulaéni plan z podnétu Ize ménit z podnétu zastupitelstva, které je pfisludné k jeho vydani, pokud zakon nestanovi jinak. Pfi
zméné regulacniho planu se postupuje pfiméfené podle ustanoveni § 61 az 69.

(3) Obec je povinna uvést regulaéni plan z podnétu do souladu s nasledné vydanou uzemné planovaci dokumentaci
kraje nebo nasledné vydanym Uzemnim planem anebo jeho zménou vymezujici vefejné prospésné stavby nebo vefejné
prospésna opatfeni, do té doby nelze podle jeho dotéenych ¢asti postupovat. Pfi této zméné regulacniho planu postupuje obec
jako pfi zméné z vlastniho podnétu.

(4) Kraj je povinen uvést do souladu regulaéni plan vydany z podnétu kraje s nasledné vydanymi zasadami tzemniho
rozvoje a politikou uzemniho rozvoje, do té doby nelze podle jeho pfislusnych €asti postupovat.

Posouzeni vlivii regulaéniho planu na zivotni prostiedi
§72

Pofizovani regulaéniho planu se spojuje s postupy pfi posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi podle zvlastniho pravniho
predpisu11) v pfipadé, Ze prfisluSnym Ufadem26) je krajsky ufad. V tomto pfipadé se postupuje podle zvlastniho pravniho
predpisu a tohoto zakona.

§73
Posuzovani regulaéniho planu pofrizovaného z podnétu

(1) PFi posuzovani regula¢niho planu pofizovaného z podnétu je oznamovatelem26) pofizovatel. Pofizovatel v dohodé
s pfislusnym ufadem zasSle oznameni zaméru26) k vyjadfeni dot€éenym organdm spolu s navrhem zadani. Soucasné
zvefejni27) informaci o oznameni zaméru. Kazdy muze zaslat pofizovateli vyjadieni k oznameni zaméru ve stejné Ihité, v jaké
Ize uplatnit pozadavky na obsah zadani. Pofizovatel neprodlené seznami pfisluSny Ufad s vyjadfenimi a pozadavky vefejnosti a
dotéenych organ(.

(2) Prislusny urad zaSle zaveér zjiStovaciho Fizeni28) pofizovateli do 45 dni ode dne zvefejnéni oznameni zaméru. Na
zakladé uplatnénych pozadavkl a zavéru zjistovaciho Fizeni pofizovatel navrh zadani upravi.

(3) Je-li zadani regulaéniho planu soucasti navrhu zasad uzemniho rozvoje nebo navrhu tzemniho planu, postupuje
se podle odstavcl 1 a 2 pfiméfené; vyjadieni k oznameni se uplatfiuje ve |huté 20 dnl ode dne zvefejnéni oznameni zaméru a
pfislusny Ufad zasle zavér zjiStovaciho Fizeni ve Ihaté pro uplatnéni stanovisek dotéenych organll k navrhu zasad Gzemniho
rozvoje nebo navrhu tzemniho planu.

(4) Pofizovatel predlozi dokumentaci vlivi zdméru na Zivotni prostfedi28) (dale jen "dokumentace vlivd") pfislu§nému
Ufadu. Prislusny ufad zajisti zpracovani posudku o vlivech zaméru na Zivotni prostfedi29) (dale jen "posudek"), avSak
dokumentaci vlivli nezverfejfiuje.



(5) Pofizovatel zasle v dohodé s pfislusnym ufadem dokumentaci vlivi s ozndamenim o spole¢ném jednani o navrhu
regula¢niho planu dotéenym organiim. Dotéené organy se mohou k dokumentaci vlivi vyjadfit ve stejné lhuté, v jaké mohou
uplatnit sva stanoviska k navrhu regulacniho planu. Pofizovatel s jejich vyjadfenimi neprodlené seznami pfislusny urad.

(6) Zpracovatel posudku preda posudek pfislusnému ufadu a pofizovateli do 60 dnt ode dne, kdy mu byla
dokumentace vlivl doru¢ena.

§74
Posuzovani regulacniho planu pofizovaného na zadost

Zadatel pfipoji k Zadosti o vydani regulaéniho planu posudek a dokumentaci vlivil. Stanovisko k posouzeni vliv(i
provedeni zaméru na Zzivotni prostfedi30) v tomto pfipadé k Zadosti nepriklada.

§75
Rizeni o posuzovaném regulaénim planu

(1) Pofizovatel v dohodé s pfisluSnym ufadem zvefejni27) informaci o posudku a o dokumentaci vlivii. Sou¢asné
zvefejni posudek a dokumentaci vlivii zpdsobem umozriujicim dalkovy pfistup a vystavi je spolu s navrhem regulaéniho planu.

(2) Kazdy31) muze zaslat pofizovateli vyjadfeni k posudku a dokumentaci viivi ve stejné Ihaté, v jaké Ize uplatnit
namitky a pfipominky k navrhu regulacniho planu. Pofizovatel s vyjadfenimi neprodlené seznami pfisluSny urad.

(3) Posudek, dokumentace vlivii a vyjadieni podle odstavce 2 musi byt projednany na verejném projednani za ucasti
pfislusného ufadu. Pofizovatel oznami konani vefejného projednani nejméné 15 dnli pfedem. Pofizovatel muze toto projednani
sloucit s vefejnym projednanim o navrhu regulaéniho planu.

(4) Prislusny urad nejdéle do 15 dnl ode dne verejného projednani zasle stanovisko k posouzeni vlivii provedeni
zaméru na zivotni prostfedi30) pofizovateli. Pofizovatel zohledni toto stanovisko zplsobem podle zvlastniho pravniho
predpisu30). Stanovisko je soucasti odivodnéni navrhu regulacniho planu.

Dil 4
Uzemni rozhodnuti
§ 76 [Komentar]
(1) Umistovat stavby nebo zafizeni, jejich zmény, ménit jejich vliv na vyuziti zemi, ménit vyuziti Gzemi a chranit
dulezité zajmy v Uzemi Ize jen na zakladé Uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, nestanovi-li zakon jinak.
(2) Kazdy, kdo navrhuje vydani uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, je povinen dbat pozadavki
uvedenych v § 90 a byt Setrny k zajmim vlastniki sousednich pozemkUl a staveb, za timto Gcelem si mlze vyzadat uzemné

planovaci informaci, nejsou-li mu podminky vyuziti tzemi a vydani tzemniho rozhodnuti nebo izemniho souhlasu znamy.

) § 77 [Komentar]
(1) Uzemnim rozhodnutim je rozhodnuti o

a) umisténi stavby nebo zafizeni (dale jen "rozhodnuti o umisténi stavby"),
b) zméné vyuziti dzemi,

c) zméné stavby a o zméné vlivu stavby na vyuziti Gzemi,

d) déleni nebo scelovani pozemki,

e) ochranném pasmu.

(2) Uzemni rozhodnuti se nevydava pro tzemi, pro které je vydan regulaéni plan, a to v rozsahu, v jakém nahrazuje
pfislu§na uzemni rozhodnuti.

§ 78 [Komentar]
(1) Stavebni ufad muze podle spravniho fadu spojit Uzemni a stavebni fizeni, jsou-li podminky v izemi jednoznacéné,
zejména je-li pro Uzemi schvalen izemni plan nebo regulaéni plan.

(2) Stavebni ufad maGze v tzemnim rozhodnuti u jednoduchych staveb, terénnich Gprav a zafizeni uvedenych v § 104
odst. 2 pism. d) az m), jestlize to nevylu€uje povaha véci, ochrana vefejnych zajmd podle zvlastnich pravnich predpisd nebo
ochrana prav a opravnénych zajmu Gcastnik( fizeni, stanovit na Zzadost, Ze k jejich provedeni nebude vyZadovat ohlaseni
anebo stavebni povoleni.

(3) Se souhlasem dotéeného organu muze stavebni Ufad uzaviit se Zadatelem vefejnopravni smlouvu o umisténi
stavby, o zméné vyuziti Uzemi a o zméné vlivu stavby na vyuZiti uzemi, ktera nahradi uzemni rozhodnuti, a to za podminek
podle § 161 az 168 spravniho fadu; ustanoveni § 167 odst. 3 spravniho fadu se nepouzije.

(4) Nalezitosti obsahu vefejnopravni smlouvy, ktera nahradi Uzemni rozhodnuti, stanovi provadéci pravni predpis.



(5) Stavebni Ufad do 7 dnl od pfedlozeni navrhu vefejnopravni smlouvy oznami postup podle odstavce 3 osobam,
které by byly u€astniky izemniho fizeni podle zvlastniho zakona.

§ 79 [Komentar]
Rozhodnuti o umisténi stavby

(1) Rozhodnuti o umisténi stavby vymezuje stavebni pozemek, umistuje navrhovanou stavbu, stanovi jeji druh a tcel,
podminky pro jeji umisténi, pro zpracovani projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni, pro ohlaseni stavby a pro
napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

(2) Stavebni urfad muaze vydani Uzemniho souhlasu sloucit s vydanim souhlasu s provedenim ohla$ené stavby, pfitom
postupuje pfiméfené podle ustanoveni § 105 az 107.

(3) Rozhodnuti o umisténi stavby ani Uzemni souhlas nevyzaduji

a) informacni a reklamni zafizeni o celkové ploSe mensi nez 0,6 m2 umistovand mimo ochranna pasma pozemnich
komunikaci,

b) stozary pro vlajky do vysky 8 m,

c) povrchova zafizeni pro rozvod nebo odvod vody na zemédélské pidé nebo na pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa,
nejde-li o vodni dila,

d) sirény, véetné jejich podpérnych konstrukci, a souvisejici zafizeni do celkové vysky 1,5 m,

e) signalni véze, signaly a pyramidy pro zeméméfické ucely,

f) bleskosvody a zafizeni, které tvofi jejich soucast,

g) informativni znacky a oznameni na pozemnich komunikacich,

h) opérné zdi do vySky 1 m, které nehranici s vefejné pfistupnymi pozemnimi komunikacemi a s vefejnym prostranstvim,
i) propustky na ucelovych komunikacich,

j) pfenosné stavby, zafizeni a konstrukce, jejichz doba umisténi na pozemku nepfesahne 30 dnu v roce,

k) signalni a monitorovaci zafizeni umistovana na stavajicich stavbach,

I) ddini dila, dllni stavby pod povrchem a stavby v povrchovych lomech a skryvkach, pokud podiéhaji schvalovani a dozoru
statni bariské spravy podle hornich predpisu,

m) cirkusové stany pro nejvySe 200 osob a scénické stavby pro film, televizi nebo divadlo,
n) sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti,
0) oznaceni budov statnich organt a organl verejné spravy, oznaceni verfejné prospésnych staveb, staveb pravnickych a
fyzickych osob podnikajicich podle zvlastnich pravnich predpist a oznaéeni nemovitych kulturnich pamatek podle zvlastniho
pravniho predpisu32), popfipadé znackou stanovenou mezinarodni smlouvou.

(4) Ustanoveni odstavce 3 se nevztahuje na kulturni pamatky a ustanoveni odstavce 3 pism. a), b), h) a i) se
nevztahuje na nemovitosti, které nejsou kulturni pamatkou, ale jsou v pamatkové rezervaci, pamatkové zéné nebo v ochranném

pasmu nemovité kulturni pamatky, nemovité narodni kulturni pamatky, pamatkové rezervace nebo pamatkové zény32).

(5) Pokud stavby uvedené v odstavci 3 vyzaduji provedeni zemnich praci nebo terénnich Uprav, je stavebnik povinen
zajistit si informace o existenci podzemnich staveb technické infrastruktury a zajistit jejich ochranu.

§ 80 [Komentar]
Rozhodnuti o0 zméné vyuziti Gzemi

(1) Rozhodnuti o0 zméné vyuziti Uzemi stanovi novy zplsob uzivani pozemku a podminky jeho vyuziti.
(2) Rozhodnuti 0 zméné vyuziti Uzemi vyzaduji

a) terénni Upravy podle § 3 odst. 1,

b) stanoveni dobyvaciho prostoru,

¢) manipulaéni plochy, prodejni plochy a trzisté,

d) hibitovy,

e) zmény druhu pozemku pfesahujici vyméru 300 m2, zejména zfizovani, ruseni a Upravy vinic, chmelnic, les(, park(, zahrad a
sadd, pokud podminky nejsou stanoveny schvalenymi pozemkovymi Gpravami nebo jinym tzemnim rozhodnutim,

f) upravy pozemkd, které maiji vliv na schopnost vsakovani vody.



(3) Rozhodnuti 0 zméné vyuZiti Uzemi ani Uzemni souhlas nevyzaduji sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni
nemovitosti.

(4) Ustanoveni odstavce 3 se nevztahuje na Uzemi, na kterych se prokazatelné nalézaji archeologické nalezy.

§ 81 [Komentar]
Rozhodnuti o zméné stavby a o zméné vlivu stavby na vyuziti Gzemi

(1) Rozhodnuti o zméné stavby a o zméné vlivu stavby na vyuziti uzemi (dale jen "rozhodnuti o zméné stavby")
stanovi podminky pro pozadovanou zménu stavby a jeji nové vyuziti nebo podminky upravujici vliv na Zivotni prostfedi a naroky
na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

(2) Rozhodnuti o0 zméné stavby vyzaduji
a) nastavby,

b) pfistavby,
c) zmény ve zpusobu uzivani stavby, které podstatné méni naroky stavby na okoli.
(3) Rozhodnuti o zméné stavby ani Uzemni souhlas nevyzaduiji a) stavebni Upravy, b) udrzovaci prace.

(4) Rozhodnuti 0 zméné stavby mGze stavebni Ufad slougit s fizenim o zméné v uzivani stavby podle § 126 a 127.

§ 82 [Komentar]
Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkii

(1) Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku stanovi podminky pro nové rozdéleni nebo sceleni pozemkd.

(2) Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkll je mozno vydat pouze na zadost podanou vSemi vlastniky vSech
dotéenych pozemku a staveb na nich, které jsou predmétem rozhodnuti.

(3) Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkl se nevydava, pokud podminky pro déleni nebo sceleni pozemku
jsou dany regulacnim planem, jinym rozhodnutim stavebniho Ufadu nebo rozhodnutim podle zvlastniho pravniho predpisu33),
popfipadé neni ddvodné stanovit podminky pro déleni nebo scelovani pozemka.

§ 83 [Komentar]
Rozhodnuti o ochranném pasmu

(1) Rozhodnuti o ochranném pasmu chrani stavbu, zafizeni nebo pozemek pred negativnimi vlivy okoli nebo chrani
okoli stavby €i zafizeni nebo pozemku pfed jejich negativnimi Gcinky.

(2) Rozhodnuti o ochranném pasmu se vydava zpravidla sou¢asné pfi rozhodovani podle § 79 az 81; Ize je vydat i
samostatné.

(3) Rozhodnuti o ochranném pasmu se nevydava, jestlize podminky ochrany jsou stanoveny zvlastnim pravnim
pfedpisem34) nebo na jeho zakladé.

Dil 5
Uzemni fizeni

§ 84 [Komentar]
Prislusnost k tzemnimu rozhodnuti

(1) Uzemni rozhodnuti vydava prislusny stavebni tfad na zakladé Gzemniho fizeni nebo zjednodugeného Gizemniho
fizeni.

(2) Je-li k tzemnimu fizeni, kterym se vydava rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi nebo o ochranném pasmu, pfislusny
podle zvlastnich pravnich predpist jiny spravni organ nez stavebni Ufad, rozhodne tento organ jen v souladu se zavaznym
stanoviskem stavebniho uradu.

. § 85 [Komentar]
Ucastnici uzemniho Fizeni

(1) Ugastniky uzemniho Fizeni jsou

a) zadatel,

b) obec, na jejimz Gzemi ma byt pozadovany zamér uskuteénén.
(2) Ugastniky uzemniho fizeni dale jsou

a) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany zamér uskute¢nén, neni-li sam zadatelem, nebo ten, kdo ma



jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, nejde-li o pfipad uvedeny v pismenu d),

b) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkdm nebo stavbam na nich
mUze byt Uzemnim rozhodnutim pfimo dotéeno,

c) osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni predpis,

d) spolecenstvi vlastnikd jednotek podle zvlastniho pravniho predpisu35); v pfipadé, Ze spolecenstvi vlastnikl jednotek podle
zvlastniho pravniho pfedpisu nema pravni subjektivitu, vlastnik, jehoz spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu ¢ini
vice nez jednu polovinu.

(3) Ugastniky Fizeni nejsou najemci bytd, nebytovych prostor nebo pozemka.

. § 86 [Komentar]
Zéadost o vydani tzemniho rozhodnuti

(1) Zadost o vydani Gzemniho rozhodnuti obsahuje kromé& obecnych naleZitosti zakladni Gdaje o poZadovaném
zameéru a identifikani Udaje pozemkd a staveb.

(2) K zadosti zadatel pfipoji

a) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou provést stavbu nebo opatfeni k
pozemkUm nebo stavbam; tyto doklady se pfipojuji, nelze-li tato prava ovéfit v katastru nemovitosti,

b) rozhodnuti dotéenych organli podle zvlastnich pravnich predpisl, zavazna stanoviska, pokud byla obstarana pred zahajenim
fizeni, nejde-li o koordinované zavazné stanovisko podle § 4 odst. 6, vydané spravnim Ufadem, ktery je pfislusny vydat uzemni
rozhodnuti,

c) stanoviska vlastnik( vefejné dopravni a technické infrastruktury,
d) dokumentaci zaméru.

(3) Jestlize Zadatel nema vlastnické pravo nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou provést stavbu nebo opatfeni k
pozemku nebo stavbé, predlozi souhlas jejich vlastnika anebo dohodu o parcelaci; to neplati, Ize-li pozemek nebo stavbu
vyvlastnit nebo vyménit.

(4) Vyzaduje-li zamér posouzeni vlivu na zivotni prostfedi, pfipoji Zadatel k zadosti stanovisko pfislusného Ufadu
podle zvlastniho pravniho predpisu11), 36). Bude-li toto hodnoceni provadéno soubézné s Uzemnim Fizenim, pfipoji Zadatel
dokumentaci vlivu zaméru na zivotni prostiedi.

(5) Stanovi-li tak zvlastni pravni predpis, nebo pokud bude navrhovany zamér svymi negativnimi vlivy pfekracovat
limitni hodnoty stanovené zvlaStnimi pravnimi predpisy za hranici pozemku ur€eného k jeho realizaci, predlozi Zadatel
soucasneé zadost o vydani rozhodnuti o ochranném pasmu.

(6) Obsahové nalezitosti zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti a jejich pfiloh stanovi provadéci pravni predpis.

§ 87 [Komentar]
Zahajeni uzemniho fizeni

(1) Stavebni Uufad oznami zahajeni tzemniho fizeni a k projednani zadosti nafidi vefejné Ustni jednani, je-li to ucelné,
spoji jej s ohledanim na misté; konani vefejného Ustniho jednani oznami nejméné 15 dnd pfedem. Je-li v izemi vydan uzemni
nebo regulacni plan, dorucuje se oznameni o zahajeni tzemniho fizeni Gcastnikim fizeni uvedenym v § 85 odst. 1 a dotéenym
organum jednotlivé, ucastnikim fizeni uvedenym v § 85 odst. 2 verejnou vyhlaskou.

(2) Zadatel zajisti, aby informace o jeho zaméru a o tom, Ze podal Zadost o vydani Gzemniho rozhodnuti, byla
bezodkladné poté, co bylo nafizeno vefejné Ustni jednani, vyvéSena na misté ur€¢eném stavebnim Ufadem nebo na vhodném
vefejné pfistupném misté u stavby nebo pozemku, na nichz se ma zamér uskutecnit, a to do doby vefejného ustniho jednani.
Soudasti informace je grafické vyjadreni zaméru, popfipadé jiny podklad, z néhoz lze usuzovat na architektonickou a
urbanistickou podobu zaméru a na jeho vliv na okoli. Pokud Zadatel uvedenou povinnost nesplini, stavebni Gfad nafidi
opakované vefejné ustni jednani.

(3) Zucastni-li se vefejného Ustniho jednani vice osob z fad vefejnosti a mohlo-li by to vést ke zmareni ucelu
vefejného ustniho jednani, vyzve je stavebni ufad, aby zvolili spole€ného zmocnénce. Ustanoveni o spoleéném zmocnénci a
spolecném zastupci podle spravniho fadu se pouZije obdobné.

(4) Obsahové nalezitosti informace uvedené v odstavci 2 stanovi provadéci pravni predpis.

§ 88 [Komentar]
Preruseni tizemniho Fizeni

Stavebni Ufad Uzemni fizeni pferusi, kromé divodu uvedenych ve spravnim fadu, také v pfipade, Zze zamér klade
takové pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani pfislusnych novych staveb a
zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat, a zaroven vyzve Zzadatele k pfedlozeni planovaci smlouvy.

§ 89 [Komentar]
Stanoviska, namitky a pripominky



(1) Zavazna stanoviska dotCenych organt, namitky UCastnikd fizeni a pfipominky vefejnosti musi byt uplatnény
nejpozdéji pfi vefejném Ustnim jednani, jinak se k nim nepfihlizi. U€astnici fizeni musi byt na tuto skuteénost upozornéni.

(2) K zavaznym stanovisklim a namitkam k vécem, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani tzemniho nebo regula¢niho
planu, se nepfihlizi.

(3) Ugastnik Fizeni ve svych namitkach uvede skutegnosti, které zakladaji jeho postaveni jako ugastnika Fizeni, a
davody podani namitek; k namitkam, které nesplfiuji uvedené pozadavky, se nepfihlizi.

(4) Obec uplatriuje v GUzemnim Fizeni namitky k ochrané zajml obce a zajmG obcanu obce. Osoba, ktera je
UCastnikem fizeni podle § 85 odst. 2 pism. a), b) a d), mGze uplatfiovat namitky proti projednavanému zaméru v rozsahu, jakym
je jeji pravo pfimo dotéeno. Osoba, ktera je Ucastnikem fizeni podle § 85 odst. 2 pism. c), mlze v tzemnim Fizeni uplatriovat
namitky, pokud je projednavanym zamérem dotéen vefejny zajem, jehoz ochranou se podle zvlastniho pravniho predpisu
zabyva.

(5) O namitce, o které nedoSlo k dohodé mezi UCastniky Fizeni, stavebni Ufad rozhodne na zakladé obecnych
pozadavkd na vystavbu, obecnych pozadavki na vyuziti Uzemi, zavaznych stanovisek dotéenych organd nebo technickych
norem, pokud takova namitka nepfesahuje rozsah jeho plsobnosti. Nedoslo-li k dohodé o namitce ob&anskopravni povahy,
stavebni urad si o ni u€ini Usudek a rozhodne ve véci; to neplati v pfipadé namitek tykajicich se existence prava nebo rozsahu
vlastnickych prav.

§ 90 [Komentar]
Posuzovani zaméru zadatele

V Uzemnim Fizeni stavebni Ufad posuzuje, zda je zamér Zadatele v souladu
a) s vydanou uzemné planovaci dokumentaci,

b) s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi, s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi,

c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisu, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani tzemi,
d) s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

e) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisi4), popfipadé
s vysledkem feseni rozporQ a s ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastniku fizeni.

§ 91 [Komentar]
Posuzovani vlivli na Zivotni prostifedi v Gzemnim Fizeni

(1) Uzemni Fizeni se spojuje s vybranymi postupy pFi posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi podle zvlastniho pravniho
predpisu11) v pfipadé, ze pFisluSnym Gfadem26) je krajsky Ufad a varianty feSeni zaméru z hlediska umisténi se
nezpracovavaji. V tomto pfipadé se postupuje podle zakona upravujiciho posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a tohoto zakona;
jde-li o vefejné projednani, postupuje se podle § 22 a 23 obdobné.

(2) Zadatel pfipoji k Zadosti o vydani izemniho rozhodnuti posudek a dokumentaci vlivii. Stanovisko k posouzeni
vlivi provedeni zaméru na zZivotni prostfedi30) se v tomto pfipadé k zadosti nepfiklada.

(3) Oznameni o zahdjeni Uzemniho Fizeni spole¢né s informaci o posudku a dokumentaci vlivi stavebni ufad
bezodkladné zverfejni27) a doruci uc¢astnikiim fizeni a dotéenym organiim zptsobem podle § 87 odst. 1 a zvlastniho pravniho
predpisu. Posudek a dokumentaci vlivi stavebni Gfad sou¢asné zverejni zplisobem umoziiujicim dalkovy pfistup.

(4) Kazdy31) muze stavebnimu ufadu zaslat vyjadfeni k posudku a dokumentaci vlivii ve stejné |huté, v jaké mohou
byt uplatnéna zavazna stanoviska, namitky a pfipominky. Pofizovatel s vyjadfenimi neprodlené seznami pfislusny urad.

(5) Posudek, dokumentace vliv(i a vyjadfeni podle odstavce 4 musi byt projednany na vefejném projednani za ucasti
pfislusného uradu. Stavebni urfad oznami konani verejného projednani nejméné 15 dntu predem; pfitom muze toto projednani
sloucit s vefejnym ustnim jednanim.

(6) Prislusny ufad nejdéle do 30 dnl ode dne vefejného projednani zasle stanovisko k posouzeni vlivi provedeni
zadméru na Zivotni prostfedi stavebnimu Gfadu. Stavebni ufad toto stanovisko bezodkladné zvefejni27) a pokracuje v fizeni
podle § 92.

~§ 92 [Komentai]
Uzemni rozhodnuti

(1) Uzemnim rozhodnutim stavebni Gfad schvaluje navrzeny zamér a stanovi podminky pro vyuZiti a ochranu Gzemi,
podminky pro dal$i pfipravu a realizaci zaméru, zejména pro projektovou pfipravu stavby; vyZaduje-li to posouzeni vefejnych
zajma pfi provadéni stavby, pfi kontrolnich prohlidkach stavby nebo pfi vydavani kolaudaéniho souhlasu, mize ulozit
zpracovani provadéci dokumentace stavby. V rozhodnuti stavebni Ufad rozhodne o namitkach G€astnikd fizeni, v odlvodnéni
vyhodnoti pfipominky vefejnosti a stanovi dobu platnosti rozhodnuti, ma-li byt delSi, nez stanovi tento zakon. U staveb
docasnych nebo v rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi pro do¢asné ¢innosti stanovi |hatu pro odstranéni stavby nebo ukonc&eni
¢innosti a nasledny zpusob Upravy GUzemi. V pfipadech podle § 78 odst. 2 stanovi v potfebném rozsahu podminky pro
provedeni zaméru.



(2) Neni-li zamér zadatele v souladu s pozadavky uvedenymi v § 90 nebo jestlize by umisténim a realizaci zaméru
mohly byt ohrozeny zajmy chranéné timto zakonem nebo zvlastnimi pravnimi predpisy, stavebni Ufad Zadost o vydani
uzemniho rozhodnuti zamitne.

(3) Je-li v zemi vydan uzemni nebo regulacni plan, doruCuje se uzemni rozhodnuti G¢astnikim fizeni uvedenym v §
85 odst. 1 a dotéenym organim jednotlivé. U¢astnikim fizeni uvedenym v § 85 odst. 2 se doru€uje Uzemni rozhodnuti vefejnou
vyhlaskou.

(4) Po dni nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti stavebni ufad pfeda zadateli jedno vyhotoveni Uzemniho
rozhodnuti opatfené zaznamem o ucinnosti spolu s ovéfenou grafickou pfilohou v méfitku katastralni mapy; uzemni rozhodnuti
opatfené zaznamem o ucinnosti zasle také obci, pokud neni stavebnim Gfadem, a popfipadé specialnimu stavebnimu Ufadu,
ktery povede stavebni fizeni.

(5) Obsahové nalezitosti jednotlivych druhd tUzemnich rozhodnuti stanovi provadéci pravni predpis.

§ 93 [Komentar]
Doba platnosti tzemniho rozhodnuti

(1) Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, zmé&né vyuZiti Gzemi, zméné stavby a o déleni nebo scelovani pozemkd
plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni ufad v odvodnénych pfipadech Ihatu delsi.

(2) Podminky uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby, zméné vyuziti izemi nebo zméné stavby plati po dobu trvani
stavby &i zafizeni nebo uzivani tzemi, nedo$lo-li z povahy véci k jejich konzumaci.

(3) Dobu platnosti uzemniho rozhodnuti muze stavebni Ufad na oddvodnénou zadost prodlouzit; podanim zadosti se
béh Ihaty platnosti rozhodnuti stavi. Na fizeni o prodlouzeni lhity se vztahuji pfiméfené ustanoveni o Uzemnim Fizeni s tim, ze
verejné Ustni jednani se nekona a zavazna stanoviska, namitky nebo pfipominky Ize podat ve Ihaté 15 dnd ode dne doruceni,
jinak se k nim nepfihlizi.

(4) Uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti, nebyla-li ve Ihaté platnosti podana Uplna Zadost o stavebni povoleni,
ohlaseni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zakona nebo zvlastnich pravnich pfedpisl, nebylo-li zapoc¢ato s vyuzitim
uzemi pro stanoveny ucel, nebo bylo-li stavebni nebo jiné povolovaci fizeni zastaveno anebo byla-li podana zadost zamitnuta
po Ihaté platnosti uzemniho rozhodnuti.

(5) Uzemni rozhodnuti pozbyvé platnosti téZ dnem, kdy stavebni Gfad obdrzel sdéleni zadatele, Ze upustil od zaméru,
ke kterému se rozhodnuti vztahuje; to neplati, byla-li realizace zaméru jiz zahajena.

(6) Rozhodnuti o ochranném pasmu plati po dobu trvani stavby, zafizeni nebo chranéného utvaru, nestanovi-li
stavebni Grad jinou IhGtu.

§ 94 [Komentar]
Zména a zruseni Uzemniho rozhodnuti

(1) Uzemni rozhodnuti Ize zménit na 2adost opravnéného, jestlize se zménila lzemné planovaci dokumentace nebo
jiné podklady pro uzemni rozhodnuti nebo podminky v GUzemi, a to tak, ze se jeho dosavadni ¢ast nahradi novym Uzemnim
rozhodnutim. Navrh na zménu uzemniho rozhodnuti projedna stavebni Gfad v rozsahu této zmény.

(2) Rozhodnuti 0 ochranném pasmu Ize zménit nebo zrusit i na zadost toho, komu z néj vyplyva povinnost; vyzaduje-li
to vefejny zajem, Ize rozhodnuti o ochranném pasmu zmeénit nebo zrusit i z podnétu dotéeného organu podle zvlastniho
pravniho pfedpisu. Z rozhodnuti o ochranném pasmu muze stavebni Ufad na zadost toho, komu z né&j vyplyva povinnost, povolit
CGasové omezenou vyjimku za Uuc¢elem uskute¢néni jednorazové Cinnosti.

(3) Uzemni rozhodnuti Ize z moci Gfedni zménit nebo zrusit v Fizeni o umisténi vefejn& prospésné stavby nebo
vefejné prospésného opatfeni.

(4) PFi zméné nebo zruSeni Uzemniho rozhodnuti anebo pfi povoleni vyjimky se pouziji ustanoveni o Uzemnim fizeni
obdobné.

(5) Dojde-li ke zruseni Uzemniho rozhodnuti po pravni moci stavebniho povoleni nebo udéleni souhlasu stavebniho
Ufadu (§ 106 odst. 1), Uzemni rozhodnuti se jiz nevydava.

§ 95 [Komentar]
ZjednoduSené uzemni Fizeni

(1) Stavebni ufad muze rozhodnout o umisténi stavby, o zméné vyuZiti tzemi, o zméné stavby a o déleni a scelovani
pozemk ve zjednoduseném Uzemnim fizeni, jestlize

a) zamér je v zastavitelné ploSe nebo v zastavéném Uzemi,
b) zamér nevyzaduje posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi,
c) zadost ma v8echny predepsané nalezitosti a

d) zadost je doloZzena zavaznymi stanovisky dotéenych organt a souhlasem Uc&astnikl Fizeni, ktefi maji vlastnicka nebo jina
vécna prava k pozemklm, jez jsou pfedmétem Gzemniho fizeni nebo maji spoleénou hranici s témito pozemky, a stavbam na



nich; zavazna stanoviska a souhlasy u¢astnikd fizeni musi obsahovat vyslovny souhlas se zjednodu$enym Fizenim.

(2) Pokud zadost nesplfiuje podminky pro zjednoduSené Uzemni fizeni, stavebni ufad rozhodne usnesenim o
provedeni Uzemniho fizeni, jinak zvefejni navrh vyroku rozhodnuti; navrh vyroku doru¢i Zadateli a dotéenym organim
jednotlivé.

(3) Zadatel zajisti, aby byl navrh vyroku bezodkladné vyvégen na vhodném vefejné pristupném misté u stavby nebo
pozemku, na nichz se ma zamér uskutecnit, po celou dobu zvefejnéni navrhu vyroku. Soucasti informace je grafické vyjadreni
zameéru, popfipadé jiny podklad, z néhoz Ize usuzovat o architektonické nebo urbanistické podobé zaméru a o jeho vlivu na
okoli.

(4) Vyhrady dotéenych organli nebo namitky ucastnikd proti zjednoduS§enému Uzemnimu fizeni Ize podat pisemné ve
Ihaté 15 dnd ode dne zvefejnéni navrhu, pfipominky vefejnosti Ize podat ve stejné IhGté pouze za predpokladu, Ze by mohla byt
ohrozena ochrana vefejného zajmu podle zvlastnich pravnich predpisti4). Po podani vyhrady, namitky nebo pfipominky
postupuje stavebni Ufad obdobné podle odstavce 2. Pokud nebyly ve |haté uplatnény vyhrady, namitky nebo pfipominky,
rozhodnuti se poklada za vydané a nabyva pravni moci.

(5) Po dni nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti stavebni Gfad pfeda zadateli jedno vyhotoveni Uzemniho
rozhodnuti opatfené zaznamem o ucinnosti spolu s ovéfenou grafickou pfilohou v méfitku katastralni mapy; tzemni rozhodnuti
opatfené zaznamem o ucinnosti zaSle také obci, pokud neni stavebnim Gfadem, a popfipadé specialnimu stavebnimu ufadu,
ktery povede stavebni Fizeni.

(6) Obsahové nalezitosti informace uvedené v odstavci 3 stanovi provadéci pravni predpis.

§ 96 [Komentar]
Uzemni souhlas

(1) Misto uzemniho rozhodnuti muze stavebni Gfad vydat Uzemni souhlas, a to na zakladé oznameni o zaméru,
pokud je zamér v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné plose, poméry v Uzemi se podstatné neméni a zamér nevyzaduje
nové naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni souhlas nelze vydat, obsahuje-li zavazné stanovisko
dotéeného organu podminky, nebo je-li takovym zavaznym stanoviskem vyjadfen nesouhlas, nebo pokud zameér podliéha
posouzeni z hlediska vlivGi na Zivotni prostfedi podle zvlastniho pravniho predpisu11).

(2) Uzemni souhlas postaéi v pfipadech
a) staveb, jejich zmén a zafizeni, ktera nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaeni podle § 103 odst. 1 a 2,

b) ohlaSovanych staveb, jejich zmén a zafizeni,
¢) staveb pro reklamu,

d) staveb umistovanych v uzavienych prostorech existujicich staveb, neméni-li se vliv stavby na okoli,

e) Uprav terénu, nasypu a vykopl do 1,5 m vysky nebo hloubky, pokud nejsou vétsi nez 300 m2 a nehrani¢i s verejnymi
komunikacemi a vefejnymi prostranstvimi nebo nedochazi-li k nakladani s odpady,

f) skladovych, vystavnich a manipulaénich ploch do 200 m2 mimo vrakovist a skladek odpadu,
g) zmén druhu pozemku o vymére do 300 m2,
h) zmén staveb.

(3) Oznameni o zameéru v Uzemi obsahuje kromé obecnych naleZitosti Udaje o pozadovaném zaméru a identifikacni
Udaje dotéenych pozemku a staveb. K oznameni Zadatel pfipoji

a) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou provést stavbu nebo opatfeni k
pozemkim nebo stavbam, které jsou prfedmétem fizeni; tyto doklady se pfipojuji, nelze-li tato prava ovéfit v katastru
nemovitosti,

b) zavazna stanoviska, popfipadé rozhodnuti dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist,

c) stanoviska vlastnikd vefejné dopravni infrastruktury,

d) jednoduchy technicky popis zaméru s pfislusnymi vykresy,

e) souhlasy osob uvedenych v § 85 odst. 2 pism. a) a b) vyznacené rovnéz v situaénim vykresu.

(4) Je-li zdmér v souladu s pozadavky uvedenymi v § 90, vyda stavebni Ufad Uzemni souhlas se zamérem, a to do 30
dnt ode dne jeho oznameni, a opatfi situaéni vykres ovéfovaci dolozkou. Dojde-li v8ak stavebni Gfad k zavéru, ze zamér
nespliuje podminky pro vydani souhlasu, nebo je-li tfeba stanovit podminky pro jeho realizaci, rozhodne usnesenim, které vyda
ve |hité 30 dnl od oznameni zameéru, o projednani zaméru v iUzemnim Fizeni. Usneseni se doru€uje oznamovateli a pfislusné

obci.

(5) Zadatel zajisti, aby informace o jeho zaméru bezodkladn& poté, co jej oznamil, byla vyvéSena na vefejné
pFistupném misté u stavby nebo pozemku, na nichZz se ma zamér uskutecnit, po dobu nejméné 30 dnu.



(6) Dojde-li ke zruSeni uzemniho souhlasu po pravni moci stavebniho povoleni nebo udéleni souhlasu stavebniho
Ufadu (§ 106 odst. 1), Uzemni souhlas ani Uzemni rozhodnuti se jiZz nevydava.

(7) Uzemni souhlas plati 12 mésicti ode dne jeho vydani. Uzemni souhlas pozbyva platnosti, nebyla-li v této Ihité
podana zadost o stavebni povoleni, ohlaSeni nebo zadost o jiné rozhodnuti podle tohoto zakona nebo podobné rozhodnuti
podle zvlastnich pravnich pfedpisud, nebylo-li zapo€ato s vyuzitim Uzemi pro stanoveny ucel, nebo bylo-li stavebni nebo jiné
povolovaci fizeni po Ih(ité platnosti izemniho souhlasu zastaveno anebo byla-li Zadost zamitnuta. Uzemni souhlas s d&lenim
nebo scelovanim pozemku pozbyva platnosti, nebylo-li v uvedené Ihaté déleni nebo scelovani provedeno v katastru
nemovitosti.

(8) Obsahové nalezitosti oznameni o zdméru a jeho pfiloh stanovi provadéci pravni predpis.
Dil 6
Uzemni opatieni o stavebni uzavére a izemni opatieni o asanaci Gizemi

] § 97 [Komentar]

(1) Uzemni opatfeni o stavebni uzavére, které se vydava jako opatfeni obecné povahy podle spravniho fadu,
omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném tzemi, pokud by mohla ztizit nebo znemoznit
budouci vyuziti zemi podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace, jestlize bylo schvaleno jeji zadani, nebo podle
jiného rozhodnuti &i opatfeni v Gzemi, jimZ se upravuje vyuziti Gzemi. Uzemnim opatfenim o stavebni uzavére nelze omezit
nebo zakazat udrzovaci prace.

(2) Uzemni opatfeni o asanaci Gizemi, které se vydava jako opatfeni obecné povahy podle spravniho fadu, se vydava
na Uzemi postizeném Zivelni pohromou nebo zavaznou havarii, v jejimz dusledku do$lo k podstatnému zasahu do vyuziti
Uzemi, a je nezbytné stanovit podminky pro odstran&ni dopadt Zivelni pohromy nebo havarie a pro dalsi vyuZiti izemi. Uzemni
opatfeni o asanaci Uzemi se vydava rovnéz pro zastavéné Uzemi, ve kterém jsou zavadné stavby, z divodu hygienickych,
bezpec&nostnich, pozarnich, provoznich a ochrany Zivotniho prostfedi, u nichz je ve vefejném zajmu nutné nafidit odstranéni
zavad staveb a Upravy staveb a nafidit opatfeni k asanaci uzemi.

§ 98 [Komentai]
(1) Uzemni opatteni o stavebni uzavéfe nebo Gizemni opatfeni o asanaci izemi vydava v pfenesené plsobnosti rada
obce. Dotyka-li se uzemni opatfeni o stavebni uzavére nebo izemni opatfeni o asanaci Uzemi vice obci anebo v pfipadé
necinnosti pFislusné rady obce, je muze vydat v pfenesené pusobnosti rada kraje.

(2) Navrh uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe nebo uzemniho opatfeni o asanaci Uzemi se pisemné projednava s
dotéenymi organy, které mohou uplatnit sva stanoviska do 30 dnli ode dne obdrzeni navrhu. K pozdéji uplatnénym stanoviskim
se nepfihlizi. S dotéenymi organy, které uplatnily sva stanoviska, musi byt navrh izemniho opatfeni o stavebni uzavére nebo
uzemniho opatfeni o asanaci Uzemi dohodnut.

(3) Namitky proti navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe nebo Uzemniho opatfeni o asanaci Uzemi mohou
podat, kromé osob uvedenych v § 172 odst. 5 spravniho fadu, zastupce verejnosti a osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni
predpis12).

§ 99 [Komentar]
(1) Uzemni opatFeni o stavebni uzavée stanovi omezeni nebo zakaz stavebni innosti ve vymezeném dotéeném
Uzemi a dobu trvani stavebni uzavéry. Soucasti uzemniho opatfeni o stavebni uzavére je graficka pfiloha v méfitku katastralni
mapy s vyznacenim dotéeného Uzemi.

(2) Nalezitosti obsahu Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére, véetné grafické pfilohy, stanovi provadéci pravni
predpis.

(3) Prislusna rada mlze na zadost povolit vyjimku z omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti podle Uzemniho opatfeni
o stavebni uzavére, jestlize povoleni vyjimky neohrozuje sledovany ucel. Proti rozhodnuti o vyjimce se nelze odvolat.

§ 100 [Komentaf]
(1) Uzemni opateni o asanaci izemi se vydava na zakladé prizkumu dotéeného Gizemi a vyhodnoceni stavu staveb
a pozemk z hlediska ohrozZeni Zivota nebo zdravi osob nebo z hlediska pozadavku na vyuziti Gzemi v disledku odstrafiovani
Zivelni pohromy nebo havarie.

(2) Uzemni opatfeni o asanaci Uzemi stanovi Uzemni a stavebné technické podminky pro odstrafiovani dopaditi
zivelni pohromy nebo havarie anebo zavad v Uzemi a stanovi podminky pro budouci vyuziti vymezeného dot€eného Uzemi;
obsahuje seznam staveb, v€etné uvedeni pozemkd, které musi byt odstranény nebo zabezpeceny z divodu ohrozeni Zivota
nebo zdravi osob nebo hrozby znaénych majetkovych skod. Souéasti Uzemniho opatfeni o asanaci je graficka pfiloha v méfitku
katastralni mapy s vyznacenim dotéeného uzemi.

(3) Nalezitosti obsahu uzemniho opatfeni o asanaci Uzemi, véetné grafické pfilohy, stanovi provadéci pravni predpis.

(4) Dnem nabyti G€innosti Uzemniho opatfeni o asanaci Uzemi pozbyva v dot€¢eném uzemi ucinnosti vydana uzemné
planovaci dokumentace do doby vydani jeji zmény nebo vydani nové Uzemné planovaci dokumentace. Uzemni opatfeni o
asanaci Uzemi pozbyva ucinnosti dnem vydani nové Uzemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény pro dotéené uzemi.

Dil 7

Uprava vztaht v Gzemi



Oddil 1
Predkupni pravo

§ 101 [Komentaf]

(1) K pozemku uréenému uzemnim planem nebo regulaénim planem pro vefejné prospésnou stavbu nebo pro
vefejné prospésné opatfeni ma obec nebo kraj, ktery je vymezil v izemné planovaci dokumentaci, nebo stat podle pfislusSnosti
k vlastnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy37)pfedkupni pravo. Obec ma téz predkupni pravo k pozemku uréenému

uzemnim planem nebo regulaénim planem pro vefejné prostranstvi1). Vymezeni vefejné prospésné stavby nebo verejné
prospésného opatieni v uzemnim planu nebo regulacnim planu se po vydani opatfeni obecné povahy zasila pfislusSnému
katastralnimu Gfadu k vyznaceni pfedkupniho prava v katastru nemovitosti.

(2) Vlastnik pozemku uvedeného v odstavci 1 je povinen v pfipadé zamysleného pfevodu pozemek nabidnout obci,
kraji nebo statu ke koupi za cenu obvyklou zji§ténou posudkem znalce podle zvlastniho pravniho predpisu38). Nabidka k
uzavieni smlouvy o pfevodu pozemku se doruduje na pfisludny obecni Gfad, krajsky Gfad nebo Ufad pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych.

(3) Predkupni pravo mGze byt uplatnéno do 6 mésicl ode dne doruéeni nabidky. Uplynutim této Ihaty predkupni
pravo zanika. Opravnéna obec, kraj nebo stat se maze predkupniho prava vyslovné vzdat i pfed uplynutim uvedené Ihaty.

(4) Je-li tzemnim planem nebo regulacnim planem uréena ve vefejném zajmu podle odstavce 1 ¢ast pozemku, je
predmétem nabidky pfislusna ¢ast pozemku oddélena v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu22). V pfipadé
pochybnosti o uréeni pfisludné ¢asti pozemku vyda na navrh vlastnika pozemku ufad uzemniho planovani rozhodnuti.

(5) Vlastnik pozemku je opravnén nabidnout pozemek uréeny Uzemnim planem nebo regulaénim planem pro ucely
podle odstavce 1 ke koupi obci, kraji nebo statu za podminek podle odstavct 2 az 4. V pfipadé neuzavieni kupni smlouvy na
zakladé této nabidky do 6 mésicl ode dne jejiho doruceni predkupni pravo obce, kraje nebo statu podle odstavce 1 zanikne.

Oddil 2
Nahrady za zménu v tzemi

§ 102 [Komentar]
(1) Vlastnikovi pozemku nebo stavby, jehoz prava byla pfi uzivani pozemku nebo stavby na zakladé uzemniho
opatfeni o stavebni uzavére omezena, nalezi nahrada.

(2) Vlastnikovi pozemku, jehoz ur€eni k zastavéni bylo zruSeno na zakladé zmény uzemniho planu nebo regulacniho
planu, anebo vydanim nového tzemniho planu nebo regula¢niho planu nebo zru§enim tzemniho rozhodnuti podle § 94 odst. 3,
nalezi nahrada. Nahrada se stanovi ve vySi rozdilu mezi cenou stavebniho pozemku sjednanou v kupni smlouvé a cenou
obvyklou zjisténou posudkem znalce podle zvlastniho pravniho predpisu38) pozemku, ktery neni uréen k zastavéni, v pfipade,
Ze vlastnik tohoto pozemku byl vlastnikem nebo jej nabyl v dobé platnosti Gzemniho planu, regulaéniho planu nebo uzemniho
rozhodnuti jako pozemek ur€eny k zastavéni. Nahrada vlastnikovi pozemku nenalezi, jestlize k uvedené zméné doslo na
zakladé jeho navrhu. Osoba, ktera byla opravnéna realizovat regulaéni plan, ktery byl zménén nebo zruSen, nebo Uzemni
rozhodnuti, které bylo zruSeno, ma narok na nahradu skutec¢nych nakladl vynalozenych pfi uplatfiovani prav z regulaéniho
planu nebo uzemniho rozhodnuti, a to ode dne nabyti jejich u¢innosti do jejich zmény nebo zruseni.

(3) Povinnost poskytnout nahradu podle odstavct 1 a 2 na zakladé pisemné Zadosti vlastnika ma obec nebo kraj,
jejichz organy vydaly Uzemni opatfeni o stavebni uzavére, vydaly Uzemné planovaci dokumentaci nebo jeji zménu, anebo
zrusily dzemni rozhodnuti.

(4) Nahrada se poskytuje v penézich. Navrh vySe nahrady musi byt doloZzen posudkem znalce. Obec nebo kraj
vyrozumi Zadatele o svém stanovisku k uplatnénému naroku na nahradu do 6 mésicli ode dne podani. V pfipadé uznani naroku
obec nebo kraj poskytnou nahradu do 2 mésicd ode dne vyrozuméni Zadatele, v opaéném pfipadé rozhoduje o naroku soud. V
pfipadé uznani naroku poskytnou nahradu v penézich, pokud nedojde k dohodé o poskytnuti nahradniho pozemku. V pfipadé
neuznani naroku rozhoduje o ném soud.

(5) V ptipadé, ze dojde k nasledné zméné Uzemniho planu a pfisluSny pozemek, za ktery byla vyplacena nahrada, se

vrati do rezimu zastavitelného uzemi, je vlastnik pozemku povinen vyplacenou nahradu v piné vysi vratit poskytovateli nahrady
do 2 mésicl od vyrozuméni o zméné izemniho planu a vzniku povinnosti nahradu vratit.

CAST CTVRTA
STAVEBNI RAD
HLAVA |
STAVBY, TERENN| UPRAVY, ZARIZENi A UDRZOVACI PRACE
Dil 1
Povoleni a ohlaseni

§ 103 [Komentaf]



Stavby, terénni Gpravy, zarizeni a udrzovaci prace nevyzadujici stavebni povoleni ani ohlaseni
(1) Stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu Ufadu nevyzaduji

a) budovy, a to

1. stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené, jestlize neobsahuji
pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni, neslouzi k ustajeni zvifat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych
plynd;

2. stavby pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do 70 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené, s
vyjimkou staveb pro ustajeni zvifat, pro chovatelstvi a zemédé&lskych staveb, které maji slouzit pro skladovani a zpracovani
hoflavych latek (napf. seniky, susicky, sklady hoflavych kapalin, sklady chemickych hnojiv);

3. stavby pro pInéni funkci lesa do 70 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky, bez podsklepeni;

4. stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné ploSe do 16 m2 a do 5 m vysky;

5. zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi a skleniky do 40 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky;

6. pristfeSky o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi vefejné dopravé, a jiné vefejné pfistupné pFistreSky do 40 m2
zastavéné plochy a do 4 m vysky;

Stavby uvedené v bodech 4 az 6 mohou mit jedno podzemni podlazi,

b) technicka infrastruktura a doprovodna technické zafizeni pro rozvod vody, energii, tepla, pro zajisténi sluzeb elektronickych
komunikaci, pro odvadéni odpadnich a deStovych vod a vétrani, a to

1. nadzemni a podzemni komunikacni vedeni siti elektronickych komunikaci, véetné jejich opérnych a vyty€ovacich bodu, a
telefonni budky, v€etné pfipojnych komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité a pfipojnych energetickych vedeni, zejména
pro vefejné telefonni automaty a jejich stavebni Gpravy;

2. vedeni technického zafizeni uvnitf budov a jejich stavebni upravy;

3. povrchova zafizeni pro rozvod nebo odvod vody na zemédélské pidé nebo na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa,
nejde-li o vodni dila;

4. zafizeni, ktera jsou soucasti nebo prisluSenstvim energetické soustavy;

5. stavebni Upravy kotelen, pokud se pfi nich podstatné neméni jejich parametry, topné médium nebo zpusob odvodu spalin;

6. topné agregaty, Cerpadla a zafizeni pro solarni ohfev vody;

7. stavebni Upravy energetickych vedeni, vodovodl a kanalizaci, pokud se neméni jejich trasa;

8. pripojky vodovodni, kanaliza¢ni a energetické v délce do 50 m,

c) stozary, antény a jina zafizeni, a to

1. konstrukce chmelnic, vinic a sadu;

2. antény, v€etné jejich nosnych konstrukci a souvisejicich elektronickych komunikaénich zafizeni do celkové vysky 15 m;

3. sirény, vCetné jejich podpérnych konstrukci a souvisejicich zafizeni do celkové vysky 1,5 m;

4. signalni véze, signaly a pyramidy pro zemémeérické ucely;

5. podpéry lanovych drah, které nevedou pres vefejné komunikacni plochy a slouzi pro nakladni dopravu, pro které bylo vydano
rozhodnuti o umisténi stavby;

6. stozary pro vlajky;

7. bleskosvody a zafizeni, které tvofi jeho soucast;

8. informacni a reklamni zafizeni o celkové plose mensi nez 0,6 m2;

9. informacni a reklamni zafizeni, u nichz byla tzemnim rozhodnutim nebo izemnim souhlasem omezena doba trvani nejvyse
na 3 meésice a jejichz celkova vyska nepfekracuje 10 m a celkova plocha 20 m2;

10. informativni znac¢ky a oznameni na pozemnich komunikacich;

11. oznaceni budov statnich organli a organu verejné spravy, oznaceni verejné prospésnych staveb, staveb pravnickych osob a
fyzickych osob podnikajicich podle zvlastnich pravnich predpisd a oznaceni nemovitych kulturnich pamatek podle zvlastniho
pravniho pfedpisu32), popfipadé znackou stanovenou mezinarodni smlouvou,

d) zasobniky, nadrze na vodu a bazény, nejde-li o vodni dila, opérné zdi, oploceni, a to

1. zasobniky pro zkapalnéné uhlovodikové plyny do celkového objemu 5 m3 uréené vyhradné pro odbér plynné faze;

2. zasobniky na vodu nebo jiné nehoflavé kapaliny do objemu 50 m3 a do vysky 3 m;

3. zasobniky na uskladnéni zemédeélskych produktl, krmiv a hnojiv do objemu 50 m3 a do vy$sky 3 m majici doklad o shodé s
technickymi pozadavky podle zvlastniho pravniho pfedpisu39);

4. nadrze na vodu do 100 m3 obsahu ve vzdalenosti nejméné 50 m od budov s obytnymi nebo pobytovymi mistnostmi, pokud
nejde o vodni dila;

5. bazény do 40 m2 zastavéné plochy;

6. ploty;

7. oploceni pozemkU pro zemédélské a lesnické Ucely bez podezdivky;

8. opérné zdi do vysky 1 m, které nehranici s vefejné pristupnymi pozemnimi komunikacemi a s vefejnym prostranstvim,

e) udrzovaci prace, jejichz provedeni nem(ze negativné ovlivnit zdravi osob, pozarni bezpecnost, stabilitu a vzhled stavby,
zivotni prostredi a bezpecnost pfi uzivani a nejde o udrZzovaci prace na stavbé, ktera je kulturni pamatkou,

f) terénni Upravy a zafizeni malého rozsahu, a to

1. Upravy terénu, nasypy a vykopy do 1,5 m vysky nebo hloubky, pokud nejsou vétsi nez 300 m2 a nehranici s vefejnymi
pozemnimi komunikacemi a vefejnymi prostranstvimi1);

2. vykopy a nasypy pro ulozeni zasobnikd podle pismene d) bodd 1 az 3;

3. skladové, vystavni a manipulacni plochy do 200 m2, které neslouzi pro skladovani a manipulaci s hoflavymi latkami a
chemickymi latkami, které mohou zpUsobit znecisténi Zivotniho prostredi;

4. odstavné plochy pro jizdni kola, v€etné konstrukci pro uchyceni kol;

5. stavby mostnich vah,

g) ostatni stavby a zafizeni, a to
1. duini dila, ddlni stavby pod povrchem a stavby v povrchovych lomech a skryvkach, pokud podléhaji schvalovani a dozoru
organu statni banské spravy podle hornich predpisu;



2. cirkusové stany pro nejvyse 200 osob a scénické stavby pro film, televizi a divadlo;

3. pfenosna zafizeni, konstrukce a leSeni;

4. propustky na t€elovych komunikacich;

5. vyrobky, které plni funkci stavby, v€etné nosnych konstrukci pro né, nepodsklepené, pokud nebudou slouzit k uzivani
osobami nebo k ustajeni zvifat,

h) stavebni Gpravy, pokud se jimi nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se vzhled stavby ani zplsob uzivani
stavby, nevyzaduji posouzeni vliv(i na Zivotni prostiedi11) a jejich provedeni nemUiZze negativné ovlivnit poZarni bezpe¢nost.

(2) Stavebni upravy pozemnich komunikaci a udrZovaci prace na nich, které nevyzaduji stavebni povoleni ani
ohlaseni, vymezuje zvlastni pravni predpis40).

§ 104 [Komentar]
OhlaSovani jednoduchych staveb, terénnich aprav, zafizeni a udrzovacich praci

(1) K provedeni jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 2 pism. a) az d), jejichz navrh je v souladu s obecnymi
pozadavky na vystavbu, s UGzemné planovaci informaci (§ 21), které jsou umistovany v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné
ploSe, poméry v Uzemi se jimi podstatné neméni a které nevyzaduji nové naroky na dopravni a technickou infrastrukturu,
postaci ohlaseni bez pfedchoziho uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu. Spolu s ohlaSenim stavebnik stavebnimu
Ufadu dolozi, Ze o svém stavebnim zdméru prokazatelné informoval vlastniky sousednich pozemku( a staveb na nich; ti mohou
pfislusnému stavebnimu Gfadu oznamit své pfipadné namitky proti stavbé do 15 dnG ode dne, kdy byli stavebnikem
informovani.

(2) Ohlaseni stavebnimu ufadu vyzaduiji

a) stavby pro bydleni a pro rekreaci do 150 m2 zastavéné plochy, s jednim podzemnim podlazim do hloubky 3 m a nejvySe
dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim,

b) podzemni stavby do 300 m2 zastavéné plochy a hloubky do 3 m, pokud nejsou vodnim dilem,

c) stavby do 300 m2 zastavéné plochy a vySky do 10 m, s vyjimkou staveb pro bydleni, a haly do 1000 m2 zastavéné plochy a
vysky do 15 m, pokud tyto stavby a haly budou nejvySe s jednim nadzemnim podlazim, nepodsklepené a do€asné na dobu
nejdéle 3 let,

d) stavby do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vy$ky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepené nejvyse do hloubky 3 m,

e) vétrné elektrarny do vysky 10 m,

f) terénni Upravy neuvedené v § 103 odst. 1 pism. f) bodé 1,

g) stavby zafizeni staveni$té neuvedené v § 103 odst. 1 pism. a),

h) pfipojky neuvedené v § 103 odst. 1 pism. b) bodé 8,

i) stavby opérnych zdi do vy$ky 1 m neuvedené v § 103 odst. 1 pism. d) bodé 8,

j) informacéni a reklamni zafizeni na stavbé nebo na pozemku neuvedena v § 103 odst. 1 pism. c) bodech 8 a 9 a stavby pro
reklamu podle § 3 odst. 2,

k) vyrobky, které pini funkci stavby a které nejsou uvedeny v § 103 odst. 1 pism. g) bodé 5,
) cirkusové stany neuvedené v § 103 odst. 1 pism. g) bodé 2,

m) antény, véetné jejich nosnych konstrukci a souvisejicich elektronickych komunikaénich zafizeni, neuvedené v § 103 odst. 1
pism. c) bodé 2,

n) stavebni Upravy pro zmény v uzivani ¢asti stavby, kterymi se nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se jeji
vzhled a nevyzaduji posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi11),

0) sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti,
p) udrzovaci prace na stavbé neuvedené v § 103 odst. 1 pism. e).

(3) Ohlaseni nevyzaduji jednoduché stavby, terénni Gpravy a zafizeni, u kterych to stavebni ufad podle § 78 odst. 2
stanovil.

(4) Stavebni upravy pozemnich komunikaci a udrzovaci prace na nich, které vyzaduji ohlaseni, vymezuje zvlastni
pravni predpis40).

Ohlaseni

§ 105 [Komentaf]

(1) Ohlaseni stavby obsahuje Gdaje o stavebnikovi, o pozemku, ohla$ené stavbé, jejim rozsahu a Gcelu, o zplsobu a
dobé provadéni stavby a jeji jednoduchy technicky popis, nejde-li o pfipady uvedené v odstavci 2; u doasné stavby rovnéz
dobu jejiho trvani a navrh Upravy pozemku po jejim odstranéni. K ohlaeni se pfipoji doklad prokazujici vlastnické pravo nebo
pravo zaloZené smlouvou provést stavbu nebo opatfeni anebo pravo odpovidajici vécnému bfemenu k pozemku &i stavbé,



pokud stavebni ufad nem(ze existenci takového prava ovéfit v katastru nemovitosti.

(2) U staveb uvedenych v § 104 odst. 2 pism. a) az d) se k ohlaseni dale pfipoji projektova dokumentace. U staveb a
terénnich Uprav uvedenych v § 104 odst. 2 pism. e) az i) a n) se k ohlaSeni pfipoji projektova dokumentace, kterou tvofi situacni
nacrt podle katastralni mapy s vyznacenim jejich umisténi, hranic se sousednimi pozemky, polohy staveb na nich a jednoduché
stavebni nebo montazni vykresy specifikujici navrhovanou stavbu nebo terénni upravy.

(3) Projektova dokumentace se pfipojuje ve dvojim vyhotoveni. Neni-li obecni Ufad obce, na jejimz GUzemi stavba
bude, stavebnim Ufadem, pfedklada se trojmo, vyjma staveb v pudsobnosti vojenskych a jinych stavebnich Gfadd (§ 16); pokud
stavebnik neni vlastnikem stavby, pfipojuje se jedno dalSi vyhotoveni. K ohlaSeni se pfipoji zavazné stanovisko dotéeného
organu vyzadované zvlastnim pravnim predpisem4),12),32).

(4) Podani, které nema nalezitosti podle odstavct 1 az 3, neni ohlaSenim podle tohoto zékona a stavebni Gfad je
usnesenim odlozi. Usneseni o odloZeni zasle stavebnikovi do 15 dnli ode dne ucinéni podani spolu s pou¢enim o spravném
postupu pfi ohlasovani staveb a o tom, Ze se stavbou nelze zapodit.

(5) Nalezitosti ohlasSeni a obsah a rozsah projektové dokumentace u staveb uvedenych v § 104 odst. 2 pism. a) az d)
stanovi provadéci pravni predpis.

§ 106 [Komentar]

(1) Ohlasenou stavbu, terénni Upravy nebo zafizeni podle § 104 odst. 2 mize stavebnik provést na zakladé
pisemného souhlasu stavebniho Ufadu; u do¢asné stavby souhlas obsahuje dobu jejiho trvani. Nebude-li stavebnikovi souhlas
dorucen do 40 dnu ode dne, kdy ohlaseni do$lo stavebnimu Gfadu, ani mu v této Ihuté nebude doru¢en zékaz podle § 107,
plati, Ze stavebni Ufad souhlas udélil.

(2) Jestlize stavebni ufad s provedenim ohlasené stavby souhlasi, ovéfi predlozenou projektovou dokumentaci.
Jedno jeji vyhotoveni si ponecha, druhé zasle stavebnikovi.

(3) Souhlas plati po dobu 12 mésicl; nepozbyva vSak platnosti, pokud v této dobé bylo s ohlasenou stavbou
zapocato. Lhata za¢ina bézet dnem nasledujicim po dni, kdy byl stavebnikovi doruéen souhlas, nebo dnem nasledujicim po dni,
kdy uplynulo 40 dnu od ohlaseni.

§ 107 [Komentaf]

(1) Pokud by ohlasena stavba podle § 104 odst. 1 byla navrzena v rozporu s tzemné planovaci informaci nebo s
obecnymi pozadavky na vystavbu nebo umistovana v nezastavéném Uzemi anebo byla v rozporu se zavaznym stanoviskem
dotéeného organu (§ 105 odst. 3), stavebni ufad rozhodnutim, které je prvnim Ukonem v fizeni, provedeni ohlasené stavby
zakaze. Toto rozhodnuti musi byt vydano do 30 dnt ode dne ohlaseni stavby.

(2) Pokud by ohlasena stavba, terénni Upravy nebo zafizeni podle § 104 odst. 2 pism. d) az p) byly v rozporu s
obecnymi pozadavky na vystavbu, s regulaénim planem, izemnim rozhodnutim nebo Uzemnim souhlasem anebo se zavaznym
stanoviskem dotéeného organu (§ 105 odst. 3), stavebni Ufad rozhodnutim, které je prvnim Ukonem v Fizeni, jejich provedeni
zakaze. Toto rozhodnuti musi byt vydano do 30 dnli ode dne ohlaSeni stavby.

(3) Odvolani proti rozhodnuti, jimz stavebni Ufad zakazal provedeni ohlaSené stavby, nema odkladny ucinek.

§ 108 [Komentar]
Vyrobky, které plni funkci stavby

(1) U vyrobku, ktery plni funkci stavby, se k ohlaseni podle § 105 pfipoji doklad podle zvlastniho pravniho pfedpisu39)
prokazujici shodu jeho vlastnosti s pozadavky na stavby podle § 156. Pokud nelze takovy doklad ziskat, pfipoji se k ohlaseni
technickd dokumentace vyrobce nebo dovozce, popfipadé dal$i doklad, z néhoz je mozné ovéfit dodrzeni pozadavki na
stavby.

(2) Stavebni ufad rozhodnutim, které je prvnim Ukonem v Fizeni, zakaZze umisténi nebo uzivani vyrobku, ktery pini
funkci stavby, pokud nebylo prokazano splnéni pozadavkd podle odstavce 1 nebo pokud by bylo naru$eno Zivotni prostfedi v
jeho okoli; ze stejnych diivodl mdze nafidit i jeho odstranéni podle § 129 odst. 1 pism. a).

Stavebni fizeni

) § 109 [Komentaf]
(1) Ucastnikem stavebniho fizeni je

a) stavebnik,

b) vlastnik stavby, na niz méa byt provedena zména ¢&i udrzovaci prace, neni-li stavebnikem, nejde-li o pfipad uvedeny v
pismenu g),

c) vlastnik pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, neni-li stavebnikem,

d) vlastnik stavby na pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, a ten, kdo ma k tomuto pozemku nebo stavbé pravo
odpovidajici vécnému bfemenu, mohou-li byt jejich prava navrhovanou stavbou pfimo dotéena,

e) vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném, muze-li byt jeho vlastnické pravo navrhovanou stavbou pfimo dotéeno,

f) ten, kdo ma k sousednimu pozemku pravo odpovidajici vécnému bfemenu, mize-li byt toto pravo navrhovanou stavbou
pfimo dot€eno,



g) spolecenstvi vlastnikd jednotek podle zvlastniho pravniho predpisu35) ve stavebnim fizeni, které se tyka domu nebo
spole¢nych ¢asti domu anebo pozemku; v pfipadé, Ze spolecenstvi vlastnikd jednotek podle zvlastniho pravniho prfedpisu nema
pravni subjektivitu, vlastnik, jehoz spoluvlastnicky podil na spole€nych ¢astech domu &ini vice nez jednu polovinu.

(2) Ugastnikem fizeni neni najemce bytu, nebytového prostoru nebo pozemku.

; § 110 [Komentaf]
(1) Zadost o stavebni povoleni obsahuje kromé obecnych nalezitosti zakladni udaje o pozadovaném zaméru a
identifikacni Udaje o pozemcich a stavbach.

(2) K zadosti stavebnik pfipoji

a) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo pravo zalozené smlouvou provést stavbu nebo opatfeni anebo pravo
odpovidajici vécnému bfemenu k pozemku nebo stavbé, pokud stavebni ufad nemize existenci takového prava ovéfit v
katastru nemovitosti; je-li stavebnikem spoleCenstvi vlastnik( jednotek, pfipoji také smlouvu o vystavbé nebo rozhodnuti
shromazdéni vlastnikd jednotek pfijaté podle zvlastniho pravniho pfedpisu,

b) projektovou dokumentaci,
c) plan kontrolnich prohlidek stavby,

d) zavazna stanoviska, popfipadé stanoviska nebo jiné doklady vyzadované zvlastnimi pravnimi predpisy4), pokud je stavebnik
obstaral predem.

(3) Projektova dokumentace se predklada ve dvojim vyhotoveni, a neni-li obecni Ufad v misté stavby stavebnim
Ufadem, vyjma staveb v pusobnosti vojenskych a jinych stavebnich ufadu, pfedklada se trojmo. Pokud stavebnik neni
vlastnikem stavby, pfipojuje se jedno dal$i vyhotoveni.

(4) Pokud predlozena projektova dokumentace neni zpracovana opravnénou osobou, stavebni Ufad fizeni zastavi.

(5) Obsahové nalezitosti zadosti o stavebni povoleni, rozsah a obsah projektové dokumentace stanovi provadéci
pravni predpis.

(6) Stavebnik podzemnich staveb podléhajicich tomuto zakonu neni povinen prokazovat vlastnické pravo nebo pravo
zalozené smlouvou provést stavbu nebo opatfeni nebo pravo odpovidajici vécnému bfemenu k pozemku nebo stavbé, jde-li o
vefejné prospésné stavby, které funkéné ani svou konstrukci nesouviseji se stavbami na pozemku ani s provozem na ném a
které ani jinak nemohou mit vliv na vyuziti pozemku k ucelu, pro ktery je uréen.

§ 111 [Komentar]
(1) Stavebni ufad pfezkouma podanou zadost a pfipojené podklady z toho hlediska, zda stavbu Ize podle nich
provést, a ovéfi zejména, zda

a) projektova dokumentace je zpracovana v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, s podminkami Gzemniho rozhodnuti
nebo uzemniho souhlasu,

b) projektova dokumentace je Uplnd, pfehledna, byla zpracovana opravnénou osobou14) a zda jsou v odpovidajici mife feSeny
obecné pozadavky na vystavbu,

c) je zajistén prijezd ke stavbé, v€asné vybudovani technického, popfipadé jiného vybaveni potfebného k fadnému uzivani
stavby vyZadovaného zvlastnim pravnim predpisem,

d) predlozené podklady vyhovuji pozadavkim uplatnénym dotéenymi organy.
(2) Stavebni ufad ovéfi rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby.
(3) Zjisti-li stavebni ufad, ze

a) v projektové dokumentaci nejsou dodrzeny obecné pozadavky na vystavbu,

b) projektova dokumentace neni v souladu s poZzadavky dotéenych organu, s tzemné planovaci dokumentaci, s podminkami
uzemniho rozhodnuti nebo tzemniho souhlasu,
vyzve stavebnika k odstranéni uvedenych nedostatku a stanovi k tomu pfimérenou Ihatu.

§ 112 [Komentar]
(1) Stavebni ufad oznami u¢astnikiim Fizeni, ktefi jsou mu znami, a dotéenym organiim zahajeni stavebniho fizeni
nejméné 10 dnu pred Ustnim jednanim, které spoji s ohledanim na misté, je-li to ucelné. Zaroven upozorni dotéené organy a
UcCastniky fizeni, Ze zavazna stanoviska a namitky, popfipadé dikazy mohou uplatnit nejpozdéji pfi Ustnim jednani, jinak ze k
nim nebude pfihlédnuto.

(2) Od ohledani na misté, popfipadé i od Ustniho jednani mize stavebni ufad upustit, jsou-li mu dobfe znamy poméry
stavenisté a zadost poskytuje dostatecny podklad pro posouzeni navrhované stavby a stanoveni podminek k jejimu provadéni.
Upusti-li od Ustniho jednani, uréi lhdtu, kterd nesmi byt krats§i nez 10 dnu, do kdy mohou dotéené organy uplatnit zavazna
stanoviska a UCastnici fizeni své namitky, popfipadé dukazy. Zarover je upozorni, ze k pozdéji uplatnénym zavaznym
stanovisk(im, namitkam, popfipadé dukazim nebude pfihlédnuto.



§ 113 [Komentar]
(1) Stavebni ufad muze ve stavebnim Fizeni na svij naklad pfizvat autorizovaného inspektora; navrhne-li stavebnik
pfizvat autorizovaného inspektora, hradi jeho naklady.

(2) Stavebni ufad mlze ve stavebnim fizeni pfizvat na svlj naklad projektanta, kterého stavebnik povéfil koordinaci
projektové dokumentace stavby zpracovavané vice projektanty nebo koordinaci autorského dozoru (dale jen "hlavni
projektant"); navrhne-li stavebnik pfizvani hlavniho projektanta, hradi jeho naklady.

(3) Doru€uje-li se ucastnikim fizeni oznameni o zahajeni Fizeni vefejnou vyhlaskou, stavebnikovi a vlastnikovi
stavby, na které ma byt provedena zména, se oznameni dorucuje do vlastnich rukou.

§ 114 [Komentar]
Namitky uéastnika Fizeni

(1) Ugastnik Fizeni mGze uplatnit namitky proti projektové dokumentaci, zptisobu provadéni a uzivani stavby nebo
pozadavkum dotenych organd, pokud je jimi pfimo dotéeno jeho vlastnické pravo nebo pravo zaloZzené smlouvou provést
stavbu nebo opatfeni nebo pravo odpovidajici vécnému bfemenu k pozemku nebo stavbé.

(2) K namitkam ucastnika Fizeni, které byly nebo mohly byt uplatnény pfi uzemnim fizeni, pfi pofizovani regulaéniho
planu nebo pfi vydani tzemniho opatfeni o stavebni uzavére anebo Uzemniho opatfeni o asanaci Uzemi, se nepfihlizi.

(3) O namitce, o které nedoSlo k dohodé mezi UCastniky Fizeni, stavebni Ufad rozhodne na zakladé obecnych
pozadavku na vystavbu, zavaznych stanovisek dotéenych organt nebo technickych norem, pokud takova namitka nepresahuje
rozsah jeho plGsobnosti. Nedoslo-li k dohodé o namitce ob&anskopravni povahy, stavebni ufad si o ni uéini Usudek a rozhodne
ve véci; to neplati v pfipadé namitek tykajicich se existence prava nebo rozsahu vlastnickych prav.

§ 115 [Komentaf]
Stavebni povoleni

(1) Ve stavebnim povoleni stavebni Gfad stanovi podminky pro provedeni stavby, a pokud je to tfeba, i pro jeji
uzivani, a rozhodne o namitkach Ucastniku fizeni. Podminkami zabezpeci ochranu vefejnych zajmi a stanovi zejména
navaznost na jiné podminujici stavby a zafizeni, dodrZzeni obecnych pozZadavki na vystavbu, v€etné pozadavkd na
bezbariérové uzivani stavby, popfipadé technickych norem. Podle potfeby stanovi, které faze vystavby mu stavebnik oznami za
ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby; muze téz stanovit, Ze stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudacniho souhlasu.

(2) U stavby obsahujici technologické zafizeni, u néhoz je tfeba ovéfit zpusobilost k bezpeénému uzivani, dodrzeni
podminek stavebniho povoleni nebo integrovaného povoleni podle zvlastniho pravniho predpisu9), stavebni urfad muaze ulozit
ve stavebnim povoleni provedeni zkuSebniho provozu. V takovém pfipadé pfedem projedna se stavebnikem dobu trvani
zkusebniho provozu.

(3) Po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni stavebni Ufad zaSle stavebnikovi jedno vyhotoveni ovérené
projektové dokumentace spolu se S&titkem obsahujicim identifikaéni Gdaje o povolené stavbé. Dal$i vyhotoveni ovéfené
projektové dokumentace zasSle vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

(4) Stavebni povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.
Dobu platnosti stavebniho povoleni mize stavebni Ufad prodlouzit na oddvodnénou zadost stavebnika podanou pred jejim
uplynutim. Podanim zadosti se stavi béh Ihuty platnosti stavebniho povoleni.

(5) Ugastniktim Fizeni, ktefi byli o zahajeni stavebniho fizeni uvédoméni vefejnou vyhlaskou, se stavebni povoleni
oznamuje doruc¢enim vefejnou vyhlaskou. Stavebnikovi a vlastnikovi stavby, na které ma byt provedena zména, se vSak
dorucuje stavebni povoleni do vlastnich rukou.

(6) Obsahové nalezitosti stavebniho povoleni a Stitku s identifika€nimi Gdaji stanovi provadéci pravni predpis.

§ 116 [Komentaf]
(1) Se souhlasem dotéenych organli mize stavebni Urad uzavfit se stavebnikem vefejnopravni smlouvu o provedeni
stavby nebo terénnich Gprav, ktera nahradi stavebni povoleni, a to za podminek podle § 161 az 168 spravniho fadu; ustanoveni
§ 167 odst. 3 spravniho fadu se nepouzije. Nalezitosti obsahu vefejnopravni smlouvy stanovi provadéci pravni predpis.

(2) Stavebni Ufad do 7 dnl od pfedlozeni navrhu vefejnopravni smlouvy oznami postup podle odstavce 1 osobam,
které by byly u€astniky stavebniho Fizeni podle zvlastniho zakona.

Zkracené stavebni fizeni

§ 117 [Komentar]

(1) Uzavre-li stavebnik s autorizovanym inspektorem smlouvu o provedeni kontroly projektové dokumentace pro
stavbu, kterou hodla provést, mlze takovou stavbu pouze oznamit stavebnimu Ufadu, jestlize byla opatfena souhlasna zavazna
stanoviska dotéenych organu a vyjadfeni osob, které by byly u¢astniky stavebniho fizeni (§ 109), a nejde o stavbu, ktera je
zvlastnim pravnim pfedpisem, Uzemné planovaci dokumentaci nebo rozhodnutim organu uzemniho planovani pfimo oznacena
jako nezplsobila pro zkracené stavebni Fizeni.

(2) Stavebnik k oznameni stavby pfipoji projektovou dokumentaci stanovenou provadécim pravnim predpisem a
certifikat vydany autorizovanym inspektorem. Dokumentace se predklada ve dvojim vyhotoveni; neni-li obecni Gfad stavebnim
Ufadem, nebo stavebnik neni vlastnikem stavby, pfedklada se trojmo.

(3) Autorizovany inspektor certifikatem stvrzuje, Ze ovéfil projektovou dokumentaci a pfipojené podklady z hledisek



uvedenych v § 111 odst. 1 a 2 a Ze navrhovana stavba mize byt provedena. Na projektové dokumentaci tuto skutecnost
vyznadi, uvede své jméno a pFijmeni, datum vydani certifikatu a opatfi ji svym podpisem a razitkem se statnim znakem Ceské
republiky. K certifikatu pfipoji navrh planu kontrolnich prohlidek stavby, zavazna stanoviska dotéenych organtd a vyjadfeni osob,
které by byly u€astniky stavebniho fizeni (§ 109).

(4) Pokud ve vyjadfenich podle odstavce 1 byly uplatnény namitky proti provadéni stavby, autorizovany inspektor je
posoudi a projedna s osobami, které je uplatnily. Zplsob vyporadani namitek a zavéry, poptipadé podklady, z nichz vychazel,
pfipoji autorizovany inspektor k certifikatu podle odstavce 3. Nepodafi-li se pfi vyporadani namitek odstranit rozpory mezi
osobami, které by jinak byly u¢astniky fizeni, predlozi jejich vyjadfeni spolu s projektovou dokumentaci a zavaznymi stanovisky
dotéenych organl stavebnimu uradu, ktery zajisti vyporadani namitek podle § 114 nebo usnesenim rozhodne o namitkach ve
své plsobnosti anebo usnesenim rozhodne o nezpusobilosti stavby pro zkracené fizeni.

(5) Certifikat, ovéfenou dokumentaci s vyznacenymi Udaji a pfilohy podle odstavce 3 pfisluSny stavebni Ufad eviduje
a vyuziva pro kontrolni prohlidky stavby.

(6) Nalezitosti oznameni podle odstavce 1, jakoz i obsah a strukturu certifikatu stanovi provadéci pravni predpis.

§ 118 [Komentar]
Zména stavby pred jejim dokonéenim

(1) Stavebni ufad mdze na odlvodnénou zadost stavebnika nebo jeho pravniho nastupce povolit zménu stavby pred
jejim dokon&enim. Zadost obsahuje kromé& obecnych naleZitosti popis zmén a jejich porovnani se stavebnim povolenim a s
projektovou dokumentaci ovéfenou stavebnim urfadem, popfipadé autorizovanym inspektorem ve zkraceném stavebnim fizeni.
K Zadosti se pfipoji projektova dokumentace zmén stavby, nebo kopie ovéfené projektové dokumentace s vyznaenim
navrhovanych zmeén.

(2) Zadost o zménu stavby pred dokon&enim stavebni Gfad projedna s udastniky Fizeni a dotSenymi organy v
rozsahu, v jakém se zména dotyka prav ucastnikd stavebniho, pfipadné uzemniho fizeni, jakoz i zajm0 chranénych zviastnimi
pravnimi predpisy, a rozhodne o ni. Na fizeni a povoleni se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim, pfipadné uzemnim
fizeni. Zménu stavby Ize projednat a povolit téZ ve zkraceném stavebnim, pfipadné uzemnim fizeni.

(3) Zménu stavby, kterd se nedotyka prav ucastnik( stavebniho Fizeni, stavebni Urad, popfipadé autorizovany
inspektor, bylo-li ve véci vedeno zkracené stavebni Fizeni, schvali pfi kontrolni prohlidce zapisem do stavebniho deniku nebo
jednoduchého zaznamu o stavbé; podle okolnosti vyznaci zménu téz v ovéfené projektové dokumentaci. Maze tak ucinit, jen
pokud se zména nedotyka podminek Gzemniho rozhodnuti, vefejnych zajmu chranénych zvlastnimi pravnimi pfedpisy nebo
kdyz pfisludny doteny organ pisemné anebo prohlasenim do protokolu se zménou souhlasi.

(4) Zménu ohlasené stavby Ize provést na zakladé souhlasu stavebniho Ufadu s jejim ohlasenim. Pfitom se postupuje
pfiméfené podle § 105 az 107.

Dil 2
Uzivani staveb

§ 119 [Komentar]

Dokoné&enou stavbu, popfipadé ¢ast stavby schopnou samostatného uzivani, pokud vyZzadovala stavebni povoleni
nebo ohlaseni stavebnimu ufadu podle § 104 odst. 2 pism. a) az e) a n) anebo pokud byla provadéna na podkladé
vefejnopravni smlouvy (§ 116) nebo certifikatu vydaného autorizovanym inspektorem (§ 117) a byla provedena v souladu s nim,
Ize uzivat na zakladé oznameni stavebnimu ufadu (§ 120) nebo kolaudaéniho souhlasu. Stavebnik zajisti, aby byly pred
zapocetim uzivani stavby provedeny a vyhodnoceny zkousky pfedepsané zvlastnimi pravnimi predpisy41).

§ 120 [Komentaf]
(1) Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu Ufadu zamér zapocit s uzivanim stavby nejméné 30 dnl pfedem,
nejde-li o stavbu uvedenou v § 122. S uzivanim stavby pro ucel, k némuz byla stavba povolena, mize byt zapoc¢ato, pokud do
30 dnl od oznameni stavebni Gfad rozhodnutim, které je prvnim Gkonem v fizeni, uzivani stavby nezakaze.

(2) Stavebni ufad uzivani stavby zakaze, jestlize na zakladé zavére¢né kontrolni prohlidky zjisti, ze nejsou spinény
podminky ochrany Zivota a zdravi osob nebo zvifat anebo Zivotniho prostfedi nezbytné pro jeji uzivani, Ze stavba ohrozZuje
bezpecnost nebo nejsou dodrzeny obecné poZadavky na vystavbu, v€etné zajisténi bezbariérového uzivani stavby, pokud je
pravnim pfedpisem vyzadovano. Obdobné postupuje stavebni Ufad u stavby provedené v rozporu se stavebnim povolenim ¢i
ohlasenim nebo uzivané bez pfedchoziho oznameni. Odvolani proti rozhodnuti o zakazu uzivani stavby nema odkladny ucinek.

(3) Ugastnikem fizeni podle odstavce 2 je pouze stavebnik. Pokud zménu stavby provadéla jako stavebnik jina osoba
na zakladé dohody s vlastnikem, je u€astnikem Fizeni téz vlastnik stavby.

(4) Po odstranéni nedostatkl, pro které bylo podle odstavce 2 uzivani stavby zakazano, mize byt s jejim uzivanim
zapocato jen na zakladé pisemného souhlasu stavebniho ufadu, Ze stavbu Ize uzivat.

(5) Nalezitosti oznameni podle odstavce 1 stanovi provadéci pravni predpis.

§ 121 [Komentaf]

(1) Stavebnik predlozi stavebnimu Gfadu spolu s oznamenim o uzivani stavby podle § 120 odst. 1, popfipadé se
zadosti o vydani kolaudaéniho souhlasu, udaje uréujici polohu definiéniho bodu stavby a adresniho mista41a), dokumentaci
skutecného provedeni stavby, pokud pfi jejim provadéni doslo k nepodstatnym odchylkam oproti vydanému stavebnimu
povoleni, ohlaSeni stavebnimu Ufadu nebo ovérené projektové dokumentaci. Jde-li o stavbu technické nebo dopravni



infrastruktury, pfedlozi dokumentaci skute¢ného provedeni stavby vzdy. Pokud je stavba pfedmétem evidence v katastru
nemovitosti, dolozi stavebnik téz vyhotoveni geometrického planu na tuto stavbu.

(2) Pokud stavbou vznika nova budova, které se pfidéluje Cislo popisné nebo evidencni41b) , pfipadné Cislo
orientacni, stavebni ufad po predloZeni podkladi uvedenych v odstavci 1 vyzve pisemné pfisluSsnou obec o pfidéleni Cisla
popisného nebo evidenéniho, pfipadné orienta¢niho.

§ 122 [Komentar]
Kolaudaéni souhlas

(1) Stavba, jejiz vlastnosti nemohou budouci uzivatelé ovlivnit, napfiklad nemocnice, Skola, najemni bytovy dim,
stavba pro obchod a primysl, stavba pro shromazdovani vétSiho poc¢tu osob, stavba dopravni a ob&anskeé infrastruktury, stavba
pro ubytovani odsouzenych a obvinénych, dale stavba, u které bylo stanoveno provedeni zkuSebniho provozu, a zména stavby,
ktera je kulturni pamatkou, mize byt uzivana pouze na zékladé kolauda¢niho souhlasu. Souhlas vydava na zadost stavebnika
pfislusny stavebni Ufad. Stavebnik v Zadosti uvede identifikacni Udaje o stavbé a predpokladany termin jejiho dokonéeni. Pro
vydani kolaudaéniho souhlasu stavebnik opatfi zadvazna stanoviska dotéenych organl k uzivani stavby vyZzadovana zvlastnimi
pravnimi predpisy4). Pokud je stavba pfedmétem evidence v katastru nemovitosti22), zajisti stavebnik geometricky plan.

(2) Stavebni ufad do 15 dnl ode dne doruceni zadosti stavebnika stanovi termin provedeni zavére¢né kontrolni
prohlidky stavby a sou¢asné uvede, které doklady pfi ni stavebnik predlozi.

(3) Pfi zavérecné kontrolni prohlidce stavebni ufad zejména zkouma, zda byla stavba provedena v souladu s
ohlasenim stavebnimu Ufadu, podle vydaného stavebniho povoleni a ovéfené projektové dokumentace a zda jsou dodrzeny
obecné pozadavky na vystavbu, vCetné bezbariérového uzivani stavby, pokud je pravnim pfedpisem vyzadovano. Déle
zkouma, zda skutecné provedeni stavby nebo jeji uzivani nebude ohrozovat zivot a vefejné zdravi, zZivot a zdravi zvifat,
bezpecnost anebo Zivotni prostiedi. Jestlize stavebni Ufad nezjisti zavady branici bezpe¢nému uzivani stavby nebo rozpor se
zavaznymi stanovisky podle odstavce 1, vyda do 15 dnd ode dne provedeni zavére¢né kontrolni prohlidky kolaudaéni souhlas,
ktery je dokladem o povoleném Ucelu uzivani stavby. Kolaudaéni souhlas neni spravnim rozhodnutim.

(4) Jsou-li na stavbé zjistény zavady branici jejimu bezpeénému uzivani nebo rozpor se zavaznymi stanovisky podle
odstavce 1, stavebni Ufad kolaudaéni souhlas nevyda a rozhodnutim, které je prvnim Ukonem v fizeni, uzivani stavby zakaze;
Ucastnikem fFizeni je stavebnik, vlastnik stavby, popfipadé budouci uzivatel stavby. Odvolani proti rozhodnuti nema odkladny
ucginek. Stavebnik oznami pisemné odstranéni nedostatkl stavebnimu Gfadu, ktery po ovéfeni, Zze oznameni odpovida
skutec¢nosti, vyda kolaudacni souhlas do 15 dnli ode dne, kdy mu doslo oznameni stavebnika.

(5) Stavebnik muze dolozit zadost o vydani kolaudaéniho souhlasu podle odstavce 1 téZ odbornym posudkem
(certifikatem) autorizovaného inspektora. V takovém pfipadé mlze stavebni Gfad upustit od zavérecné kontrolni prohlidky
stavby a vydat kolaudacni souhlas na zakladé tohoto posudku.

(6) Obsahové nalezitosti zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu a nalezitosti kolauda&niho souhlasu stanovi
provadéci pravni predpis.

§ 123 [Komentar]
Pfed¢asné uzivani stavby

(1) Stavebni Ufad mize na zadost stavebnika vydat ¢asové omezené povoleni k predéasnému uzivani stavby pred
jejim Uplnym dokonéenim, pokud to nema podstatny vliv na uzivatelnost stavby, neohrozi to bezpecnost a zdravi osob nebo
zvifat anebo Zivotni prostfedi. U stavby provadéné dodavatelsky stavebnik k Zadosti pfipoji dohodu se zhotovitelem stavby,
obsahujici jeho souhlas, popfipadé sjednané podminky pfedCasného uZivani stavby; u ostatnich staveb navrhne stavebnik
podminky pfed¢asného uzivani stavby v zadosti. Uastnikem fizeni je stavebnik, zhotovitel stavby a vlastnik stavby.

(2) Stavebnik k zadosti o pfed€asné uzivani stavby dolozi udaje urcujici polohu defini€éniho bodu stavby a adresniho
mistad41a). Pokud stavebni Ufad vyda povoleni k pfed€asnému uzivani stavby, stavebni Gfad postupuje obdobné podle § 121
odst. 2.

(3) Nejsou-li spinény podminky podle odstavce 1 pro povoleni pfed€asného uzivani stavby, stavebni Ufad zadost
zamitne.

(4) Po dokonceni stavby se podle okolnosti postupuje podle § 122, popfipadé podle § 120 nebo 124.
(5) Nalezitosti Zadosti o pfed¢asné uzivani stavby stanovi provadéci pravni predpis.

§ 124 [Komentaf]
ZkusSebni provoz

(1) ZkuSebnim provozem stavby se ovéfuje funkénost a vlastnosti provedené stavby podle projektové dokumentace.
Pokud nebylo provedeni zku$ebniho provozu uloZeno stavebnim povolenim, mlze stavebni Gfad na podkladé poZzadavku
doteného organu nebo zadosti stavebnika anebo v jiném oddvodnéném pfipadé stanovit rozhodnutim, které je prvnim ukonem
v Fizeni, Ze kolaudacni souhlas Ize vydat jen po provedeni zkuSebniho provozu. V rozhodnuti uvede zejména dobu trvani
zkuSebniho provozu stavby, a je-li to nutné, stanovi pro néj podminky, popfipadé podminky pro plynuly pfechod zkuSebniho
provozu do uzivani stavby. Vyhodnoceni vysledkd zkuSebniho provozu stavebnik pfipoji k zadosti o vydani kolaudacniho
souhlasu.

(2) Ugastnikem Fizeni podle odstavce 1 je stavebnik a vlastnik stavby.

§ 125 [Komentaf]



Dokumentace skuteéného provedeni stavby

(1) Vlastnik stavby je povinen uchovavat po celou dobu trvani stavby ovéfenou dokumentaci odpovidajici jejimu
skute¢nému provedeni podle vydanych povoleni. V pfipadech, kdy dokumentace stavby nebyla vibec pofizena, nedochovala
se nebo neni v nalezitém stavu, je vlastnik stavby povinen pofidit dokumentaci skute€ného provedeni stavby. Pfi zméné
vlastnictvi ke stavbé odevzda dosavadni vlastnik dokumentaci novému vlastnikovi stavby.

(2) Nejsou-li zachovany doklady, z nichz by bylo mozné zjistit ucel, pro ktery byla stavba povolena, plati, ze stavba je
ur€ena k Ucelu, pro ktery je svym stavebné technickym uspofadanim vybavena. Jestlize vybaveni stavby vyhovuje nékolika
Ucellim, ma se za to, ze stavba je uréena k ucelu, ke kterému se uziva bez zavad.

(3) Neplni-li vlastnik stavby povinnost podle odstavce 1, stavebni Ufad mu nafidi, aby pofidil dokumentaci skuteného
provedeni stavby. Pokud neni nezbytna uplnd dokumentace skute¢ného provedeni stavby, ulozi stavebni Ufad pouze pofizeni
zjednoduSené dokumentace (pasport stavby), pokud ji stavebnik nepofidil sam.

(4) Neni-li treba dokumentaci pofizenou podle odstavce 1 nebo 3 doplnit, zménit nebo jinak prepracovat, stavebni
Urad ji ovéri a po jednom ovéfeném vyhotoveni zasle vlastnikovi stavby a obecnimu Ufadu, v jehoz spravnim obvodu se stavba
nachazi, neni-li sam stavebnim ufadem. To plati i pro dokumentaci skute€ného provedeni stavby pfredloZzenou stavebnimu
UFadu spolu s oznamenim o uzivani stavby podle § 120 odst. 1, popfipadé se zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu.

(5) Za vlastnika stavby podle odstavct 1, 3 a 4 se povazuje spolecenstvi vlastnikd jednotek podle zvlastniho pravniho
predpisu35).

(6) Rozsah a obsah dokumentace skute¢ného provedeni stavby stanovi provadéci pravni predpis.
Zména v uzivani stavby

§ 126 [Komentar]
(1) Stavbu Ize uzivat jen k u€elu vymezenému zejména v kolaudacnim rozhodnuti, v ohlaSeni stavby, ve
vefejnopravni smlouvé, v certifikatu autorizovaného inspektora, ve stavebnim povoleni, v oznameni o uzivani stavby nebo v
kolauda€nim souhlasu.

(2) Zména v Ucelu uzivani stavby, v jejim provoznim zafizeni, ve zplsobu vyroby nebo v jejim podstatném rozsifeni a
zména v ¢innosti, jejiz u€inky by mohly ohrozit Zivot a vefejné zdravi, Zivot a zdravi zvifat, bezpe€nost nebo Zivotni prostredi, je
pfipustna jen na zakladé pisemného souhlasu stavebniho ufadu. Ustanoveni § 81 odst. 2 pism. ¢) tim neni dotéeno.

(3) Zména v uzivani stavby musi byt v souladu se zaméry Uzemniho planovani, s vefejnymi zajmy chranénymi timto
zakonem a se zvlastnimi pravnimi pfedpisy.

(4) Pokud je zména v uzivani stavby podminéna zménou dokonéené stavby, ktera vyzaduje ohlaseni nebo stavebni
povoleni, postupuje se podle § 105 az 117. Po dokon&eni zmény stavby se podle okolnosti postupuje podle § 120 nebo 122.

§ 127 [Komentar]

(1) Stavebni urad vyda souhlas se zménou v uzivani stavby na zakladé oznameni osoby, ktera ma ke stavbé
vlastnické pravo nebo prokaze pravo zménit uzivani stavby. Oznameni obsahuje popis a odlvodnéni zamyslené zmény, jeji
rozsah a dasledky. K oznameni se pfipoji doklad o vlastnickém pravu ke stavbé, pokud stavebni Ufad nemuze existenci
takového prava ovéfit v katastru nemovitosti, popfipadé souhlas vlastnika stavby se zménou v uzivani, a zavazna stanoviska
dotéenych organt vyzadovana zvlastnimi pravnimi predpisy4).

(2) Jestlize stavebni Gfad se zménou v uzivani stavby souhlasi, zasle do 30 dnu ode dne jejiho oznameni souhlas
tomu, kdo zménu oznamil. V opaéném pfipadé rozhodnutim, které je prvnim ukonem v fizeni, ve stejné lhité zménu v uzivani
stavby zakaze. Pokud stavebni tGfad ve Ihaté 30 dnli ode dne oznameni nevyjadii se zménou v uzivani stavby souhlas ani ji
nezakaze, ma se za to, Ze se zménou v uzivani stavby souhlasi.

(3) Jestlize se zména dotyka prav tfetich osob nebo vyZzaduje podrobnéjSi posouzeni jejich u¢ink na okoli, stavebni
Ufad do 30 dnu od oznameni zmény pisemné vyrozumi osobu, ktera ji oznamila, Ze zména podléha rozhodnuti a zaroven urci
podklady nezbytné pro fizeni. Dnem jejich pfedloZeni je zahajeno fizeni o zméné v uzivani stavby.
(4) Nalezitosti obsahu oznameni, souhlasu a rozhodnuti 0 zméné v uzivani stavby stanovi provadéci pravni pfedpis.
Dil 3
Odstranovani staveb, terénnich Gprav a zafizeni

§ 128 [Komentaf]
Povoleni odstranéni stavby, terénnich Gprav a zarizeni

(1) Vlastnik stavby je povinen ohlasit stavebnimu Gfadu zamér odstranit stavbu, s vyjimkou staveb uvedenych v §
103, nejde-li o stavbu, v niz je pfitomen azbest. Jde-li o stavby, které vyzaduji stavebni povoleni nebo ohlasSeni podle § 104
odst. 2 pism. a) az e), pfipoji k ohlaseni dokumentaci bouracich praci a doklad prokazujici vlastnické pravo ke stavbé, pokud
stavebni Ufad nem(ize existenci takového prava ovéfit v katastru nemovitosti.

(2) Stavbu Ize odstranit, pokud stavebni Ufad do 30 dnu ode dne ohlaseni takového zaméru nesdéli, Ze k odstranéni
je tfeba povoleni. Povinnosti vlastnika odstrariované stavby, stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy4), nejsou dotcéeny.



(3) Pokud stavebni ufad stavebnikovi sdéli, Zze stavbu Ize odstranit jen na zakladé povoleni, uréi sou€asné, jaké
podklady je tfeba doplnit. Dnem jejich predlozeni stavebnimu Gfadu je zahajeno fizeni. Povoleni k odstranéni stavby podle
odstavce 2 vyda stavebni Ufad rozhodnutim po projednani s U€astniky Fizeni a dotéenymi organy.

(4) Vlastnik stavby odpovida za to, Ze odstranéni stavby bude provedeno stavebnim podnikatelem. Stavbu, ktera k
uskute¢néni nevyzaduje stavebni povoleni, mize jeji vlastnik odstranit svépomoci, pokud zajisti provadéni stavebniho dozoru.
U staveb, v nichz je pfitomen azbest, zajisti provadéni dozoru osobou, ktera ma opravnéni pro odborné vedeni provadéni
stavby podle zvlastniho pravniho predpisu14).

(5) Odstranéni terénnich uprav a zafizeni nevyzaduje ohlaseni, pokud stavebni ufad ve stavebnim povoleni
nestanovil jinak. V takovém pfipadé se pouZije ustanoveni odstavcl 1 az 4 pfiméfené.

(6) Pokud se ohlaSeny zamér odstranit stavbu, terénni Upravy nebo udrzovaci prace tykaji nemovitosti, kterd neni
kulturni pamatkou, ale je v pamatkové rezervaci, pamatkové zéné& nebo ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky,
nemovité narodni kulturni pamatky, pamatkové rezervace nebo pamatkové zény32), a zavazné stanovisko organu statni
pamatkové péce stanovi podminky pro provedeni tohoto zaméru, stavebni Gfad ve IhGté podle odstavce 2 stavebnikovi sdéli, Ze
stavbu, terénni Upravy nebo zafizeni Ize odstranit jen na zakladé povoleni.

(7) Nalezitosti ohlaseni, dokumentace bouracich praci a povoleni stanovi provadéci pravni predpis.

§ 129 [Komentar]
Nafizeni odstranéni stavby, terénnich aprav a zarizeni

(1) Stavebni ufad nafidi vlastniku stavby, popfipadé s jeho souhlasem jiné osobé, odstranéni stavby

a) ktera svym zavadnym stavem ohrozuje zZivot a zdravi osob nebo zvifat, bezpe¢nost, Zivotni prostfedi anebo majetek tretich
osob a jeji vlastnik pfes rozhodnuti stavebniho Gfadu ve stanovené |hité neodstranil zavadny stav stavby; jde-li o stavbu nebo
zafizeni, které jsou kulturni pamatkou, postupuje se podle zvlastniho pravniho pfedpisu32),

b) provadéné nebo provedené bez rozhodnuti nebo opatfeni stavebniho ufadu vyzadovaného timto zakonem anebo v rozporu s
nim, nebo

c) u niz bylo stavebni povoleni zruseno podle § 176 odst. 5 a stavbu nelze zachovat.
(2) Stavbu uvedenou v odstavci 1 pism. b) Ize dodate¢né povolit, pokud stavebnik nebo jeji viastnik prokaze, ze

a) neni umisténa v rozporu se zaméry Uzemniho planovani, zejména s Uzemné planovaci dokumentaci a s Gzemnim opatfenim
o stavebni uzavére nebo s tzemnim opatfenim o asanaci Uzemi,

b) neni provadéna &i provedena na pozemku, kde to zvlastni pravni pfedpis zakazuje nebo omezuje,
¢) neni v rozporu s obecnymi pozadavky na vystavbu nebo s vefejnym zajmem chranénym zvlastnim pravnim predpisem.

(3) U stavby provadéné ¢&i provedené bez rozhodnuti nebo opatfeni stavebniho Ufadu vyzadovaného timto zakonem
anebo v rozporu s nim, stavebni Ufad zahaji fizeni o jejim odstranéni. Pokud pUjde o stavbu uvedenou v odstavci 2, stavebnik
nebo vlastnik pozada o jeji dodate¢né povoleni a predlozi podklady ve stejném rozsahu jako k zadosti o stavebni povoleni,
stavebni urad prerusi fizeni o odstranéni stavby a vede fizeni o podané zadosti; v tomto Fizeni postupuje podle § 111 az 115.
Bude-li stavba dodate¢né povolena, fizeni o odstranéni stavby zastavi.

(4) Bude-li predmétem dodate¢ného povoleni stavba jiz dokonena, muze v ném stavebni ufad vyjadfit souhlas s
jejim uzivanim. U dokon&ené stavby, kterou Ize uzivat jen na zakladé kolaudaéniho souhlasu, vyzve stavebni ufad stavebnika k
podani zadosti o jeho vydani.

(5) Stavebni ufad nafidi odstranéni do¢asné stavby, u které uplynula stanovena doba jejiho trvani. Pokud vlastnik
stavby pozada o prodlouZeni doby trvani stavby nebo o zménu v jejim uzivani, stavebni ufad fizeni o odstranéni stavby prerusi
a vede fizeni o podané zadosti; na fizeni se pfimérené vztahuje ustanoveni § 127. Bude-li zadosti vyhovéno, stavebni ufad
fizeni o odstranéni stavby zastavi.

(6) Pokud je tfeba nafidit obnoveni pfedchazejiciho stavu stavby, u které byly bez stavebniho povoleni nebo sdéleni
stavebniho ufadu k ohlaSeni anebo v rozporu s nim provedeny stavebni Upravy spoc€ivajici v odstranéni nékteré Casti stavby,
postupuje stavebni ufad podle odstavce 3.

(7) U terénnich uprav, staveb, které podléhaji pouze Uzemnimu rozhodnuti, a u zafizeni se postupuje podle odstavcl
1 az 4 obdobné. Vydané dodate€né povoleni nahrazuje Uzemni rozhodnuti.

§ 130 [Komentaf]

(1) V povoleni nebo nafizeni odstranéni stavby, terénnich Uprav anebo zafizeni stanovi stavebni tfad podminky
vyplyvajici z technickych pozadavkii na stavby, podminky pro archivovani dokumentace, popfipadé pozadavky k upravé
pozemku po odstranéni stavby. Mlze téz ulozit vlastniku stavby povinnost pfedlozit navrh technologického postupu praci pfi
odstrafiovani stavby, véetné nutnych opatfeni k vylou¢eni, omezeni ¢i ke kompenzaci pfipadnych negativnich dusledkd na
Zivotni prostfedi v okoli stavby.

(2) Jestlize o odstranéni stavby rozhodl soud, pozada povinna osoba stavebni Ufad o stanoveni podminek pro
odstranéni stavby; rozhodnuti, kterym se podminky stanovi, je prvnim ukonem v fizeni.

§ 131 [Komentaf]



(1) Naklady na odstranéni stavby nese ten, komu bylo odstranéni stavby nafizeno.

(2) Ten, komu bylo odstranéni stavby nafizeno, odpovida za Skodu, ktera v souvislosti s odstranovanim stavby
vznikla na sousedni stavbé nebo pozemku, pokud nebyla zpusobena jejich zavadnym stavem. Naklady nutnych
zabezpecovacich praci, které je nutno provést pro zavadny stav sousedni stavby, nese vlastnik této stavby.

§ 131a

Vlastnik stavby, popfipadé jina osoba, ktera odstranila stavbu, oznami tuto skute€¢nost do 30 dnd po odstranéni
stavby pFisluSnému stavebnimu uradu.

HLAVA I

STAVEBNI DOZOR A ZVLASTNi PRAVOMOCI STAVEBNIHO URADU

§ 132 [Komentar]
Spolec¢né zasady

(1) Stavebni Ufady vykonavaji soustavny dozor nad zajiStovanim ochrany vefejnych zajm(, ochrany prav a
opravnénych zajml pravnickych a fyzickych osob a nad pInénim jejich povinnosti vyplyvajicich z tohoto zakona a pravnich
predpist vydanych k jeho provedeni.

(2) Stavebni ufad je opravnén ve vefejném zajmu
a) provadét kontrolni prohlidky stavby,

b) nafizovat neodkladné odstranéni stavby,

c) nafizovat nutné zabezpecovaci prace na stavbé,

d) nafizovat nezbytné Upravy na stavbé, stavebnim pozemku nebo na zastavéném stavebnim pozemku,
e) nafizovat provedeni udrzovacich praci,

f) nafizovat vyklizeni stavby,

g) ukladat opatfeni na sousednim pozemku nebo stavbé.

(3) Vefejnym zajmem se rozumi pozadavek, aby
a) stavba byla provadéna v souladu s rozhodnutim nebo jinym opatfenim stavebniho ufadu,

b) stavba byla uzivana jen k povolenému tcelu,

c) stavba neohroZovala Zivot a zdravi osob nebo zvifat, bezpecnost, Zivotni prostfedi, zajmy statni pamatkové péce,
archeologické nalezy a sousedni stavby, popfipadé nezplsobovala jiné Skody Ci ztraty,

d) se pfi vystavbé a uzivani stavby a stavebniho pozemku pfedchazelo disledkim Zivelnich pohrom nebo nahlych havarii,
celilo jejich ucinkiim nebo aby se nebezpeci takovych Gcinkl snizilo,

e) byly odstranény stavebné bezpeénostni, pozarni, hygienické, zdravotni nebo provozni zavady na stavbé anebo na stavebnim
pozemku, v€etné prekazek bezbariérového uzivani stavby.

(4) Ustanoveni odstavce 2 se vztahuje obdobné na terénni Upravy a zafizeni.
(5) Stavebni tfad v rozhodnuti odlivodni konkrétni vefejny zajem, ktery zasah vyZaduje.
Kontrolni prohlidka stavby
§ 133 [Komentaf]
(1) Stavebni ufad provadi kontrolni prohlidku rozestavéné stavby ve fazi uvedené v podminkach stavebniho povoleni,
v planu kontrolnich prohlidek stavby, pfed vydanim kolaudacniho souhlasu a v pfipadech, kdy ma byt nafizeno neodkladné

odstranéni stavby, nutné zabezpecovaci prace, nezbytné Upravy nebo vyklizeni stavby; maze provést kontrolni prohlidku téz u
nafizenych udrzovacich praci, u odstranované stavby a v jinych pfipadech, kdy je to pro pInéni ukoll stavebniho fadu potfebné.

(2) P¥i kontrolni prohlidce stavebni ufad zjistuje zejména

a) dodrzeni rozhodnuti nebo jiného opatfeni stavebniho ufadu tykajiciho se stavby anebo pozemku,

b) zda je stavba provadéna technicky spravné a v nalezité kvalité, popfipadé pouziti stanovenych stavebnich vyrobku, materialQ
a konstrukci,

c) stavebné technicky stav stavby, zda neni ohrozovan zivot a zdravi osob nebo zvifat, bezpe¢nost anebo zivotni prostredi,

d) zda provadénim nebo provozem stavby neni nad pfipustnou miru obtéZovano jeji okoli, jsou provadény predepsané zkousky



a zda je veden stavebni denik nebo jednoduchy zaznam o stavbé,

e) zda stavebnik pIni povinnosti vyplyvajici z § 152,

f) zda je stavba uzivana jen k povolenému ucelu a stanovenym zplsobem,
g) zda je fadné provadéna udrzba stavby,

h) zda je zajiSténa bezpecnost pfi odstrafiovani stavby.

(3) Kontrolni prohlidka probiha na podkladé ovéfené projektové dokumentace, popfipadé dokumentace zpracované
do urovné dokumentace pro provedeni stavby.

(4) Na vyzvu stavebniho Ufadu jsou podle povahy véci povinni zu€astnit se kontrolni prohlidky vedle stavebnika téz
projektant nebo hlavni projektant, stavbyvedouci a osoba vykonavajici stavebni dozor. Ke kontrolni prohlidce stavebni ufad
podle potfeby pfizve téz dot€ené organy, autorizovaného inspektora nebo koordinatora bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci,
pusobi-li na stavenisti.

(5) Stavebni ufad vede jednoduchou evidenci o vykonanych kontrolnich prohlidkach jednotlivych staveb. Z této
evidence musi byt patrné, kdy byla kontrolni prohlidka provedena, které stavby se tykala a jaky je jeji vysledek.

(6) Na provadéni prohlidek stavby se nevztahuji zvlastni pravni predpisy o statni kontrole42). Pro vstup na pozemek
a do stavby pfi kontrolni prohlidce plati ustanoveni § 172 odst. 2 az 6 obdobné.

§ 134 [Komentar]
(1) Stavebni urad muze pfi kontrolni prohlidce schvalit zménu stavby pred jejim dokoncenim (§ 118 odst. 3).

(2) Zjisti-li stavebni ufad pfi kontrolni prohlidce stavby zavadu nebo vyzaduje-li to pfesnost a Uplnost zjisténi podle §
133 odst. 2, vyzve podle povahy véci stavebnika, osobu, kterda zabezpecuje odborné vedeni provadéni stavby a ma pro tuto
¢innost opravnéni podle zvlastniho pravniho predpisu14) (dale jen "stavbyvedouci") nebo osobu vykonavajici stavebni dozor
anebo vlastnika stavby, aby ve stanovené Ih(té zjednali napravu. Stavebni Gfad muze tyto osoby rovnéz vyzvat, aby predlozily
potiebné doklady, napfiklad certifikaty o vhodnosti pouzitych stavebnich vyrobku.

(3) Nebude-li vyzvé ve stanovené |hiité vyhovéno, vyda stavebni ufad rozhodnuti, kterym zjednani napravy nafidi; pfi
provadéni stavby mize rozhodnout o preru$eni praci a stanovit podminky pro jejich pokraovani. Hrozi-li nebezpeci z prodleni,
rozhodne bez pfedchozi vyzvy. Rozhodnuti stavebniho Ufadu je prvnim ukonem v fizeni, odvolani proti nému nema odkladny
ucinek.

(4) Pokud je stavba provadéna bez rozhodnuti nebo opatfeni stavebniho Ufadu anebo v rozporu s nim, vyzve
stavebni Ufad stavebnika k bezodkladnému zastaveni praci a zahaji fizeni podle § 129 odst. 3. Neni-li vyzvé vyhovéno,
stavebni Ufad vyda rozhodnuti, kterym nafidi zastaveni praci na stavbé. Rozhodnuti je prvnim Ukonem v fizeni, odvolani proti
nému nema odkladny ucinek.

(5) Ustanoveni § 133 a § 134 odst. 1 az 4 plati pfiméfené i pro kontrolni prohlidku staveb podle § 103 a 104, vyrobku,
ktery pIni funkci stavby, terénnich Uprav a zafizeni a pro kontrolni prohlidku na stavebnim pozemku.

(6) Rozsah a obsah dokumentace pro provadéni stavby, nalezitosti vyzvy a rozsah zjiStovani provadéného pfi
kontrolni prohlidce rozestavéné stavby stanovi provadéci pravni predpis.

Neodkladné odstranéni stavby a nutné zabezpecovaci prace

§ 135 [Komentar]
(1) Stavebni ufad nafidi vlastniku stavby neodkladné odstranéni stavby a zabezpedi jeji odstranéni, jsou-li ohrozeny
Zivoty osob nebo zvifat tim, Ze stavba hrozi zficenim.

(2) Stavebni urad nafidi vlastniku stavby provedeni nutnych zabezpecovacich praci, jestlize stavba svym technickym
stavem ohroZuje zdravi a Zivoty osob nebo zvifat, neni-li nutné ji neodkladné odstranit.

(3) Hrozi-li nebezpeci z prodleni, zajisti odstranéni stavby nebo nutné zabezpecovaci prace podle odstavcli 1 a 2
stavebni Ufad prostfednictvim stavebniho podnikatele, ktery je k jejich provedeni odborné vybaven; takovému podnikateli mGze
stavebni ufad provedeni praci nafidit.

(4) V pripadech uvedenych v odstavcich 1 a 2 stavebni Gfad kontrolni prohlidkou stavby, na kterou pfizve uéastniky
fizeni, zjiStuje pouze jeji skute€ny stav a rozhodne o nafizeni neodkladného odstranéni stavby, nutnych zabezpec€ovacich praci,
popfipadé vyklizeni stavby. Odvolani proti rozhodnuti nema odkladny uGcinek.

(5) Odstranéni stavby, nutné zabezpecéovaci prace, popfipadé vyklizeni stavby muze stavebni ufad nafidit i bez
predchoziho projednani s vlastnikem stavby.

(6) Naklady vynalozené na neodkladné odstranéni stavby a na nutné zabezpeéovaci prace nese vlastnik stavby.
Pokud stavebni ufad zajistil provedeni praci podle odstavce 3 stavebnim podnikatelem a vlastnik se s timto podnikatelem
nedohodl na thradé naklad, uhradi je a na vlastnikovi vymaha obec, jejiz obecni Ufad je stavebnim Gradem.

§ 136 [Komentar]
(1) Neodkladné odstranéni stavby, provedeni nutnych zabezpecovacich praci, popfipadé vyklizeni stavby muze
stavebni Ufad nafidit i ustné pfi kontrolni prohlidce, pokud jsou zavadnym stavem stavby bezprostfedné ohrozZeny Zivoty a



zdravi osob nebo zvifat.

(2) O prubéhu kontrolni prohlidky podle odstavce 1 pofidi stavebni ufad protokol, ktery obsahuje zjiSténé skute¢nosti
a ma nalezitosti potvrzeni o Ustné vyhlaSeném rozhodnuti podle spravniho fadu; obdrzi jej u€astnici kontrolni prohlidky.
Pisemné vyhotoveni vyhlaSeného rozhodnuti doruéi stavebni Gfad u€astnikdm Fizeni bez zbyte€ného odkladu dodate¢né.

(3) 2vlastni pravni predpisy upravujici postup pfi feSeni havarijnich stavi a zabezpecovacich praci43) nejsou
dotceny.

§ 137 [Komentar]
Nezbytné Upravy

(1) Stavebni ufad mGze nafidit vlastniku stavby, stavebniho pozemku nebo zastavéného stavebniho pozemku
nezbytné upravy

a) jimiz se docili, aby uzivani stavby nebo jejiho zafizeni neohrozovalo Zivotni prostiedi, nepfiméfené neobtéZovalo jeji
uzivatele a okoli hlukem, exhalacemi v€etné zapachu, otfesy, vibracemi, U€inky neionizujiciho zafeni anebo svételnym zafenim,

b) jimiz se odstranuji jiné hygienické, bezpecnostni, pozarni a provozni zavady a zavady na elektrickém zafizeni stavby,
c) jimiz bude vyhovéno pozadavkdm obrany, bezpeénosti a ochrany obyvatelstva uplatnénym pfisluSnymi organy (§ 175),
d) v zajmu bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich,

e) spocivajici v pfipojeni stavby na technickou infrastrukturu a dale Upravy, jimiz se stavba vybavuje socialnim nebo jinym
hygienickym zafizenim,

f) k zajisténi Gcinného odvadéni a zneskodriovani odpadnich vod v souladu s pravnimi predpisy, k usnadnéni pratoku
pfivalovych vod nebo k zamezeni vnikani povrchovych vod do staveb a na pfilehlé pozemky,

g) spocivajici v konzervaci rozestavéné stavby, jejiz provadéni bylo pferuseno nebo zastaveno,
h) jimiz se zaijistuje bezbariérovy pfistup a uzivani pozemku nebo stavby,
i) jimiz se zajistuje ochrana architektonického a archeologického dédictvi.
(2) Ustanoveni odstavce 1 plati pfiméfené i pro terénni Upravy a zafizeni podle tohoto zakona.

(3) Nezbytné upravy podle odstavce 1 muze stavebni Ufad nafidit pouze v pfipadé, Ze stavba nebo zafizeni nejsou
postaveny a uzivany v souladu s podminkami danymi povolenim stavebniho Gfadu. Jsou-li stavba nebo zafizeni postaveny a
uzivany v souladu s podminkami danymi povolenim stavebniho Ufadu, mlze stavebni Gfad nafidit nezbytné Upravy podle
odstavce 1 jen v pfipadé prokazatelné vyznamného ohroZeni a za nahradu ujmy, kterou by nafizené upravy vyvolaly.

(4) Nevyzaduje-li nezbytna Uprava, ktera ma byt nafizena, projektovou dokumentaci nebo jiné podklady, nafidi
stavebni Ufad provedeni Upravy a stanovi rozsah, zplisob a podminky jejiho provedeni.

(5) Vyzaduje-li provedeni nezbytnych uprav projektovou dokumentaci nebo jiné podklady, stavebni Ufad nejdfive
nafidi jejich opatfeni vlastniku stavby nebo stavebniho pozemku, na kterych maiji byt Gpravy provedeny, a stanovi Ihdtu k jejich
predloZeni. Sou€asné rozhodne o poskytnuti zalohy stavebniho prispévku na thradu nakladd na pofizeni této dokumentace a o
podminkach jejiho vyplaceni. Nesplni-li vlastnik ulozenou povinnost, opatfi potfebné podklady stavebni Ufad na jeho naklad; na
tento postup musi vlastnika pfedem upozornit.

(6) Po opatreni dokumentace c¢i jinych podkladi postupuje stavebni ifad obdobné jako v odstavci 4. Ukonceni praci
spojenych s nezbytnymi Upravami vlastnik stavby nebo stavebniho pozemku oznami stavebnimu ufadu.

§ 138 [Komentar]
Stavebni pfispévek

(1) Vlastniku stavby, stavebniho pozemku nebo zastavéného stavebniho pozemku, kterému bylo nafizeno provedeni
nezbytnych Uprav podle § 137 odst. 1 pism. c) az i) nebo nezbytnych opatfeni podle zvlastniho pravniho predpisu44), nalezi na
Uhradu naklada stavebni pfispévek, pokud o néj pozada. Stavebni pfispévek se poskytuje na Uhradu té ¢asti nakladd, které se
pfimo tykaji provedeni nafizenych nezbytnych Uprav.

(2) V zadosti o poskytnuti pfispévku musi byt uvedeno, pro které nafizené nezbytné UGpravy je pfispévek poZzadovan a
v jaké vysi.

(3) Stavebni prispévek se poskytuje v penézich. S vyjimkou Uprav nafizenych podle § 137 odst. 1 pism. c) pfispévek
poskytuje stavebni ufad, ktery nezbytné upravy nafidil. O poskytnuti prispévku vydava rozhodnuti, ve kterém stanovi vysi
pFispévku a zplsob jeho poskytnuti. U¢astnikem Fizeni je pouze Zadatel.

(4) Stavebni pfispévek se neposkytne, maji-li byt nafizenymi nezbytnymi Upravami odstranény zavady vzniklé
poruSenim nebo neplnénim povinnosti vlastnika, stanovenych timto zakonem &i jinym pravnim predpisem. Pfispévek se téz
neposkytne, lze-li zajistit Uhradu nakladd na provedeni nafizenych nezbytnych Uprav nebo na zpracovani projektové
dokumentace podle zvlastnich pravnich predpisu.

(5) Obsahové nalezitosti rozhodnuti o poskytnuti pfispévku stanovi provadéci pravni predpis.



§ 139 [Komentar]
Udrzba stavby

(1) Neni-li stavba radné udrzovana a jeji vlastnik neuposlechne vyzvy stavebniho ufadu k provedeni udrzovacich
praci, stavebni Ufad mu nafidi zjednani napravy. Naklady udrzovacich praci nese vlastnik stavby. Najemci byt( a nebytovych
prostor jsou povinni umoznit provedeni nafizenych udrzovacich praci.

(2) U stavby uréené k uzivani vefejnosti mize stavebni Ufad nafidit jejimu vlastnikovi, aby mu predlozil ¢asovy a
vécny plan udrzovacich praci na jednotlivych ¢astech stavby a na technologickém ¢€i jiném zafizeni.

§ 140 [Komentar]
Vyklizeni stavby

(1) Jestlize jsou zavadami na stavbé bezprostfedné ohrozeny Zivoty nebo zdravi osob &i zvifat, anebo ma byt
nafizeno neodkladné odstranéni stavby nebo nutné zabezpecovaci prace podle § 135 odst. 1 a 2, stavebni ufad nafidi vSem
osobam, které se ve stavbé zdrzuji, aby ji neprodlené vyklidily. Podle okolnosti téz nafidi, aby ze stavby byla vyvedena zvifata.

(2) Stavebni ufad muze nafidit provedeni vyklizovacich praci opravnéné osobé2), ktera je zpusobila vyklizeni provést.
Muze ji téZ nafidit odstranéni pfenosnych véci nebo i ¢asti stavby a zafizeni, které je mozné bez ohrozZeni Zivota a zdravi osob
ze stavby vyjmout.

(3) Nafizuje-li stavebni ufad vyklizeni stavby a hrozi nebezpeci z prodleni, omezi fizeni na zjisténi stavu kontrolni
prohlidkou a na vydani Ustniho nafizeni vyklizeni; o jeho obsahu musi byt sepsan protokol, ktery ma naleZitosti potvrzeni o
ustné vyhlaSeném rozhodnuti podle spravniho fadu. Pisemné vyhotoveni rozhodnuti o nafizeni vyklizeni stavby doru€i stavebni
urad vyklizovanym osobam, vlastnikovi stavby, vyklizujici osobé a obci bez zbyte¢ného odkladu dodate¢né.

(4) Ma-li byt nafizeno vyklizeni bytu nebo mistnosti slouzici k bydleni, musi byt pro vyklizované osoby zajisténo
alespon pristres$i45); obce jsou povinny v mezich své pusobnosti na vyzvu stavebniho Gfadu poskytnout potfebnou soucinnost.

(5) Zvlastni pravni predpisy upravujici vyklizovani staveb pro bezprostfedni ohrozeni Zivota nebo zdravi osob43)
nejsou dotceny.

§ 141 [Komentar]
Opatfeni na sousednim pozemku nebo stavbé

(1) Pro vytvoreni podminek k provedeni stavby nebo jeji zmény, nutnych zabezpe€ovacich praci, nezbytnych uprav,
udrzovacich praci a k odstranéni stavby nebo zafizeni muze stavebni Gfad ulozit tém, ktefi maji vlastnicka nebo jina vécna
prava k sousednim pozemkum ¢&i stavbam na nich, aby umoznili provedeni praci ze svych pozemkud nebo staveb, pokud mezi
zU&astné&nymi osobami nedo$lo k dohod&. Ugastnikem fizeni je ten, v jehoZ prosp&ch mé byt povinnost uloZena, a ten, z jehoZ
pozemku nebo stavby maji byt prace provadény.

(2) Ten, v jehoz prospéch byla povinnost podle odstavce 1 ulozena, musi dbat, aby co nejméné rusil uzivani
sousednich pozemku nebo staveb a aby provadénymi pracemi nevznikly skody, kterym je mozno zabranit. Po skonceni praci je
povinen uvést sousedni pozemek nebo stavbu do pfedchoziho stavu; nesplni-li tuto povinnost nebo nedojde k jiné dohodé,
postupuje se podle obecnych pravnich predpisti o nahradé skody.

§ 142 [Komentai]
Ugastnici fizeni

(1) Ugastnikem fizeni podle § 135, 137, 139 a 140 je osoba, kterd ma vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k
dotéenym pozemkim a stavbam na nich, véetné sousednich pozemk( a staveb na nich, jestlize toto pravo muze byt
rozhodnutim pfimo dotéeno.

(2) Najemci byta a nebytovych prostor jsou U€astniky fizeni, jen pokud jejich prava vyplyvajici z najmu mohou byt
pfimo dotéena realizaci nafizeni stavebniho Ufadu podle odstavce 1.

(3) Ugastnikem Fizeni je i stavebni podnikatel, kterému ma byt nafizeno provedeni neodkladného odstranéni stavby
nebo nutnych zabezpecovacich praci podle § 135 odst. 3, a opravnéna osoba2), které bylo nafizeno provedeni vyklizovacich
praci podle § 140 odst. 2.

(4) Uplatni-li u€astnik fizeni podle odstavce 1 az 3 namitku ob&anskopravni povahy, o které stavebni ufad nemuze
rozhodnout na zakladé obecnych pozadavki na vystavbu, zavaznych stanovisek dot€enych organd nebo technickych norem, a
jde o fizeni, kde hrozi nebezpedi z prodleni, u€ini si stavebni Gfad o namitce Usudek a rozhodne ve véci. U€astnika Fizeni poudi
o pravu uplatnit namitku u soudu.

HLAVA Il
AUTORIZOVANY INSPEKTOR

§ 143 [Komentar]
(1) Autorizovanym inspektorem jmenuje ministr pro mistni rozvoj fyzickou osobu, ktera

a) pozadala o jmenovani autorizovanym inspektorem,



b) dosahla magisterského vzdélani architektonického nebo stavebniho sméru a je autorizovanou osobou podle zviastniho
pravniho pfedpisu14),

c) prokazala nejméné 15 let praxe v projektové Cinnosti nebo v odborném vedeni provadéni staveb anebo na stavebnim ufadu,
ma-li osvédceni o zvlastni odborné zpusobilosti podle zvlastniho pravniho predpisu17),

d) prokazala svou bezihonnost vypisem z evidence Rejstfiku trestd ne star§im 3 mésic,

e) prokazala pravni a odborné znalosti a zkuSenosti potfebné pro vykon funkce pfi zkousce pfed odbornou komisi, jejiz ¢leny
jmenuje a odvolava ministr pro mistni rozvoj,

f) prokazala svoiji disciplinarni bezihonnost.

(2) Za podminek stanovenych v odstavci 1 pism. a), b), d) a e) a po vyjadfeni Ceské komory architektd nebo Ceské
komory autorizovanych inzenyrt a technikd €innych ve vystavbé (dale jen ,Komora“) mize byt autorizovanym inspektorem
vyjime€né jmenovan i odbornik z vysoké Skoly, vyzkumného pracovisté nebo védeckého ustavu, i kdyz nesplriuje pfedepsanou
praxi.

(3) Pfi podani zadosti o jmenovani autorizovanym inspektorem je uchaze¢ povinen zaplatit spravni poplatek podle
zvlastniho pravniho predpisu46).

(4) Autorizovany inspektor je pro vykon funkce jmenovan s pisobnosti pro celé izemi Ceské republiky na dobu 10
let. Tato doba bude na jeho Zadost prodlouzena bez vykonani zkousky nejvySe o deset rokl, jestlize prokazatelné ¢innost
autorizovaného inspektora soustavné vykonaval.

(5) Obsahové nalezitosti zadosti o jmenovani autorizovanym inspektorem stanovi provadéci pravni predpis.

(6) Pfi uznavani odborné kvalifikace a jiné zpUsobilosti fyzické osoby postupuje ministerstvo podle zakona o uznavani
odborné kvalifikace45a). V pfipadé zjisténi podstatného rozdilu v obsahu vzdélavani a pfipravy podle zakona o uznavani
odborné kvalifikace se Uroven teoretickych a praktickych znalosti potfebnych pro vykon povolani autorizovaného inspektora
ovérfuje rozdilovou zkouskou vykonanou v ¢eském nebo slovenském jazyce.

§ 144 [Komentaf]
(1) Funkce autorizovaného inspektora zanika

a) smrti nebo prohlasenim za mrtvého,
b) pisemnym prohlaSenim autorizovaného inspektora o ukonéeni ¢innosti doru¢enym ministru pro mistni rozvoj,
c¢) uplynutim lhity podle § 143 odst. 4, nebo

d) dnem pravni moci rozhodnuti soudu, kterym byl autorizovany inspektor zbaven zplsobilosti k pravnim ukondm nebo kterym
byla jeho zpUsobilost k pravnim ukontim omezena.

(2) Ministr pro mistni rozvoj rozhodne o odvolani autorizovaného inspektora,

a) jestlize pfi své Cinnosti opakované nebo zavazné porusil vefejné zajmy, které mél chranit, nebo se dopustil jednani
neslucitelného s postavenim autorizovaného inspektora, nebo

b) pokud prestal byt osobou bezihonnou podle § 145.

(3) Ministr pro mistni rozvoj mize rozhodnout o odvolani autorizovaného inspektora téz pro jeho necinnost delsi nez
3 roky.

(4) Cinnost autorizovaného inspektora neni Zivnosti podle zvlastniho pravniho predpisu2) a miZe byt vykonavana
jako svobodné povolani.

(5) Pravnické osoby mohou se souhlasem ministerstva vykonavat ¢innost autorizovaného inspektora, jen pokud
zabezpedi jeji vykon osobami uvedenymi v § 143 odst. 1 a 2. Pfi podani zadosti o souhlas je zadatel povinen zaplatit spravni
poplatek podle zvlastniho pravniho pfedpisu46). Vefejna obchodni spoleénost, jejimiz spoleéniky jsou vyluéné osoby uvedené v
§ 143 odst. 1 a 2, muze ¢innost autorizovaného inspektora vykonavat bez souhlasu ministerstva.

(6) Vykonavaiji-li autorizovani inspektofi svobodné povolani spole¢né, upravi si vzajemné vztahy pisemnou smlouvou.
Ugastniky sdruzeni46a) mohou byt vyluéné osoby uvedené v § 143 odst. 1 a 2. Ugastnici sdruZeni jsou povinni vykonavat
povolani pod spole¢nym jménem a ve spoleéném misté podnikani.

§ 145 [Komentaf]
(1) Za bezdhonnou se pro Ucely jmenovani autorizovanym inspektorem nepovaZzuje osoba,

a) ktera byla pravomocné odsouzena za trestny ¢in, ktery spachala v souvislosti s pfipravou nebo provadénim stavby anebo s
¢innosti autorizovaného inspektora podle tohoto zakona,

b) které byla Komorou pravomocné uloZena jako disciplinarni opatfeni pokuta nebo pozastaveni ¢i odnéti autorizace, nebylo-li k
navrhu autorizované osoby zruSeno soudem47).

(2) Komora bezodkladné uvédomi ministra pro mistni rozvoj o pravomocném uloZeni disciplinarniho opatfeni



autorizovanému inspektorovi.

§ 146 [Komentar]
(1) Autorizovany inspektor vykonava svoji €innost za uplatu, ktera se sjednava pisemnou smlouvou. Ve smlouvé
mUze byt sjednana i Uhrada vynaloZenych nakladd.

(2) Autorizovany inspektor odpovida za Skodu zplsobenou vykonem své ¢€innosti. Pfed zapocetim ¢innosti a po celou
dobu jejiho trvani musi mit uzavieno pojisténi z odpovédnosti za Skodu. Na pozadani osoby, se kterou uzavira smlouvu podle
odstavce 1, je povinen sdélit vysi ¢astky, na kterou je pojistén.

(3) Autorizovany inspektor je povinen vést o svych ukonech evidenci a uchovavat ji po dobu nejméné 5 let. PFi tom
postupuje podle zvlastniho pravniho predpisu48).

§ 147 [Komentar]
Autorizovany inspektor odpovida za odbornou Uroven jim zpracovanych a vydanych certifikatt, stanovisek, jakoz i
jinych dokumentud a provadénych ukond, za fadné a nestranné posouzeni zjisténych skute¢nosti, dokumentace stavby a dalSich
podkladli podle poZzadavkd stanovenych v tomto zakoné a odpovida rovnéz za navrh planu kontrolnich prohlidek stavby.

§ 148 [Komentar]
Autorizovany inspektor nesmi svoji ¢innost vykonavat u staveb, na kterych se podilel, podili nebo ma podilet pfi jejich
pfipravé anebo provadéni sam nebo osoba jemu blizka, kterou se pro Ucely tohoto zakona rozumi

a) pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec a manzel,

b) osoby, s nimiz je ve vztahu
1. obchodnim jako spole¢nik spole€nosti nebo jako u€astnik sdruzeni anebo jako ¢len druzstva;
2. pracovnim nebo sluzebnim.

§ 149 [Komentar]
(1) Autorizovany inspektor je opravnén na zakladé smlouvy se stavebnikem a na jeho naklad

a) osvedcit zplisobem stanovenym v § 117, Ze navrhovana stavba muze byt provedena,
b) zpracovat odborny posudek (certifikat) pro vydani kolauda¢niho souhlasu nebo pro jiné uc€ely podle tohoto zakona,
c) dohlizet na provadéni stavby.

(2) Autorizovany inspektor je povinen na vyzvu stavebniho Ufadu a na jeho naklad poskytnout v rozsahu své odborné
kvalifikace expertni sou¢innost.

(3) Autorizovany inspektor je povinen dbat soustavnym vzdélavanim o prohlubovani svych odbornych a pravnich
znalosti potfebnych pro fadny vykon funkce. K tomu vedle samostatného studia vyuziva zejména vzdélavaci akce organizované
Komorou a vysokymi Skolami.

§ 150 [Komentaf]

(1) Provadeéni pripravy a zkousek uchazecu, vedeni evidence autorizovanych inspektort a dal$i tkony s tim
souvisejici, organizacné zajiStuje Komora. K zabezpeceni jednotného postupu se zfizuje spole¢ny koordinacni organ
schvalovany na navrh Komory ministrem pro mistni rozvoj. Naklady spojené s pfipravou na zkou$ku a s jejim vykonanim nese
uchazeg.

(2) Komora shromazduje, eviduje, aktualizuje a poskytuje informace nezbytné pro ¢innost autorizovaného inspektora.
Na uhradu nakladl spojenych s touto ¢innosti se autorizovany inspektor kazdoro¢né podili pfispévkem ve prospéch Komory.
VySe prispévku je shodna s prispévkem ur¢enym c¢lenum Komory.

(3) Postup pfi jmenovani ¢lent koordinaéniho organu a jeho ¢&innost, pfipravu, provadéni a obsah zkousek a
nalezitosti a zpusob vedeni evidence autorizovanych inspektor( stanovi provadéci pravni predpis.

§ 151 [Komentaf]

(1) Ministerstvo dozira na pfipravu ke zkouSce, na osnovy a postup pfi provadéni zkousek, na podklady pro
jmenovani a odvolavani autorizovanych inspektorll, na ¢innost Komory a vykon agendy s tim souvisejici. V souéinnosti se
stavebnimi Urady vykonava téz dohled nad ¢innosti autorizovanych inspektorti a mize dat navrh na opatfeni podle § 144 odst.
2.

(2) Na provadéni zkousek autorizovanych inspektort se nevztahuje spravni rad.
HLAVA IV
POVINNOSTI A ODPOVEDNOST OSOB PRI PRIPRAVE A PROVADENI STAVEB

§ 152 [Komentar]
Stavebnik
(1) Stavebnik je povinen dbat na fadnou pfFipravu a provadéni stavby; tato povinnost se tyka i terénnich Uprav a
zafizeni. Pfitom musi mit na zfeteli zejména ochranu zZivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu zZivotniho prostfedi a majetku, i
Setrnost k sousedstvi. Tyto povinnosti ma i u staveb a jejich zmén nevyzadujicich stavebni povoleni ani ohlaseni nebo u jiného
obdobného zaméru, napfiklad zfizeni reklamniho zafizeni. U staveb provadénych svépomoci je stavebnik rovnéz povinen uvést



do souladu prostorové polohy stavby s ovéfenou projektovou dokumentaci. O zahajeni praci na stavbach osvobozenych od
povoleni je povinen v dostate€ném predstihu informovat osoby témito pracemi pfimo dotcené.

(2) Stavebnik je povinen pro ucely projednani zaméru podle tohoto zakona opatfit pfedepsanou dokumentaci.
Vyzaduje-li zakon zpracovani projektové dokumentace osobou k tomu opravnénou, je stavebnik povinen zajistit zpracovani
projektové dokumentace takovou osobou, pokud nema potfebné opravnéni sam.

(3) Pri provadéni stavby, pokud vyzadovala stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu Ufadu, je stavebnik povinen

a) oznamit stavebnimu Gfadu pfedem termin zahdjeni stavby, ndzev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu
provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a pFijmeni stavbyvedouciho nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor;
zmény v téchto skute¢nostech oznami neprodlené stavebnimu Gfadu,

b) pfed zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni stavby a ponechat jej tam az do
dokonéeni stavby, pfipadné do vydani kolaudaéniho souhlasu; rozsahlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zplsobem s
uvedenim udaja ze Stitku,

c) zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby a vSechny doklady tykajici se
provadéné stavby nebo jeji zmény, popfipadé jejich kopie,

d) ohlasovat stavebnimu ufadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a
pokud tomu nebrani vazné duvody, této prohlidky se zu¢astnit,

e) ohlasit stavebnimu ufadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohrozuji Zivoty a zdravi osob, nebo
bezpecnost stavby; tuto povinnost ma stavebnik i u staveb podle § 103.

(4) U stavby financované z vefejného rozpoctu, kterou provadi stavebni podnikatel jako zhotovitel, je stavebnik
povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby. Pokud projektovou dokumentaci pro tuto stavbu mize
zpracovat jen osoba opravnéna podle zvlastniho pravniho predpisu, zajisti stavebnik autorsky dozor projektanta, popfipadé
hlavniho projektanta nad souladem provadéné stavby s ovéfenou projektovou dokumentaci.

§ 153 [Komentar]
Stavbyvedouci a stavebni dozor

(1) Stavbyvedouci je povinen Fidit provadéni stavby v souladu s rozhodnutim nebo jinym opatfenim stavebniho ufadu
a s ovéfenou projektovou dokumentaci, zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostiedi a
bezpecnosti prace vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisl, zajistit fadné usporadani stavenisté a provoz na ném a
dodrzeni obecnych pozadavk(l na vystavbu (§ 169), popfipadé jinych technickych pfedpist a technickych norem. V pfipadé
existence staveb technické infrastruktury v misté stavby je povinen zajistit vytyceni tras technické infrastruktury v misté jejich
stfetu se stavbou.

(2) Stavbyvedouci je dale povinen pulsobit k odstranéni zavad pfi provadéni stavby a neprodlené oznamit stavebnimu
Uradu zavady, které se nepodafilo odstranit pfi vedeni stavby, vytvaret podminky pro kontrolni prohlidku stavby, spolupracovat s
osobou vykonavajici technicky dozor stavebnika nebo autorsky dozor projektanta, pokud jsou zfizeny, a s koordinatorem
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, pdsobi-li na stavenisti.

(3) Osoba vykonavajici stavebni dozor odpovida spolu se stavebnikem za soulad prostorové polohy stavby s
ovéfenou dokumentaci, za dodrzeni obecnych pozadavk( na vystavbu, za bezbariérové uzivani stavby a jinych technickych
predpist a za dodrZeni rozhodnuti a jinych opatreni vydanych k uskute¢néni stavby.

(4) Osoba vykonavajici stavebni dozor sleduje zplisob a postup provadéni stavby, zejména bezpecnost instalaci a
provozu technickych zafizeni na stavenisti, vhodnost ukladani a pouziti stavebnich vyrobku, materialt a konstrukci a vedeni
stavebniho deniku nebo jednoduchého zdznamu o stavbé; plsobi k odstranéni zavad pfi provadéni stavby, a pokud se ji
nepodafi takové zavady v ramci vykonavani dozoru odstranit, oznami je neprodlené stavebnimu ufadu.

§ 154 [Komentar]
Vlastnik stavby a zarizeni

(1) Vlastnik stavby je povinen
a) udrzovat stavbu podle § 3 odst. 4 po celou dobu jeji existence,
b) neprodlené ohlasit stavebnimu ufadu zavady na stavbé, které ohrozuji Zivoty ¢i zdravi osob nebo zvifat,
¢) umoznit kontrolni prohlidku stavby, a pokud tomu nebrani vazné divody, této prohlidky se zu€astnit,

d) uchovavat stavebni denik po dobu 10 let od vydani kolauda¢niho souhlasu, popfipadé od dokonéeni stavby, pokud se
kolaudaéni souhlas nevyzaduje,

e) uchovavat po celou dobu trvani stavby dokumentaci jejiho skuteéného provedeni, rozhodnuti, osvédéeni, souhlasy, ovéfenou
projektovou dokumentaci, popfipadé jiné dulezité doklady tykajici se stavby.

(2) Vlastnik zafizeni, které podléha tomuto zakonu, je povinen

a) udrzovat zafizeni v fadném stavu po celou dobu jeho existence,



b) neprodlené ohlasit stavebnimu ufadu zavady na zafizeni, které ohrozuji Zivoty €i zdravi osob nebo zvifat,
c) umoznit kontrolni prohlidku zafizeni, a pokud tomu nebrani vazné divody, této prohlidky se zucastnit,

d) uchovavat dokumentaci skuteéného provedeni zafizeni, rozhodnuti, souhlasy a jiné dulezité doklady tykajici se zafizeni po
celou dobu jeho existence.

§ 155 [Komentar]
Pravnické a fyzické osoby podnikajici ve vystavbé a vlastnici staveb jsou povinni bezodkladné ohlasovat ministerstvu
a pfislusnému stavebnimu ufadu havérie a €asto se opakujici poruchy staveb a vysledky Setfeni jejich pricin, doSlo-li pfi nich ke
ztratam na Zivotech, k ohrozZeni Zivotd osob nebo ke znaé¢nym $kodam.

§ 156 [Komentar]
Pozadavky na stavby

(1) Pro stavbu mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materidly a konstrukce, jejichz vlastnosti z hlediska
zpUsobilosti stavby pro navrzeny UGcel zaru€uji, ze stavba pfi spravném provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané
existence spini pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu, pozarni bezpecnost, hygienu, ochranu zdravi a Zivotniho
prostfedi, bezpe€nost pfi udrzovani a uzivani stavby v€etné bezbariérového uzivani stavby, ochranu proti hluku a na usporu
energie a ochranu tepla.

(2) Vyrobky pro stavbu, které maji rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby a predstavuji zvySenou miru
ohrozeni opravnénych zajm, jsou stanoveny a posuzovany podle zvlastnich pravnich predpistu39).

§ 157 [Komentar]
Stavebni denik

(1) Pri provadéni stavby vyzadujici stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu Ufadu musi byt veden stavebni
denik, do néhoz se pravidelné zaznamenavaji Udaje tykajici se provadéni stavby; u ohlaSovanych staveb uvedenych v § 104
odst. 2 pism. f) az j) a n) a pism. I), m), 0) a p) postaci jednoduchy zaznam o stavbé.

(2) Stavebni denik nebo jednoduchy zaznam o stavbé je povinen vést zhotovitel stavby, u stavby provadéné
svépomoci stavebnik. Zaznamy do nich jsou opravnéni provadét stavebnik, stavbyvedouci, osoba vykonavajici stavebni dozor,
osoba provadéjici kontrolni prohlidku stavby a osoba odpovidajici za provadéni vybranych zemémeéfickych praci. Zaznamy jsou
dale opravnény provadét osoby vykonavajici technicky dozor stavebnika a autorsky dozor, jsou-li takové dozory zfizeny,
koordinator bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, plsobi-li na stavenisti, autorizovany inspektor u stavby, pro jejiz provedeni
vydal certifikat podle § 117, a dal$i osoby opravnéné pinit ikoly spravniho dozoru podle zvlastnich pravnich predpist4).

(3) Po dokonéeni stavby preda jeji zhotovitel original stavebniho deniku nebo jednoduchého zaznamu o stavbé
stavebnikovi.

(4) Obsahové nalezitosti stavebniho deniku a jednoduchého zaznamu o stavbé a zplsob jejich vedeni stanovi
provadeéci pravni predpis.

CAST PATA
SPOLECNA USTANOVENI

HLAVA |
VYBRANE CINNOSTI VE VYSTAVBE A SOUCINNOST VLASTNIKU TECHNICKE INFRASTRUKTURY

§ 158 [Komentar]
Vybrané ¢éinnosti ve vystavbé

(1) Vybrané c¢innosti, jejichz vysledek ovliviiuje ochranu vefejnych zajma ve vystavbé, mohou vykonavat pouze
fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu14). Vybranymi €innostmi jsou
projektova ¢innost ve vystavbé, kterou se rozumi zpracovani iUzemné planovaci dokumentace, Uzemni studie, dokumentace pro
vydani uzemniho rozhodnuti a projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni, pro ohlasované stavby podle § 104
odst. 2 pism. a) az d), pro provadéni stavby a pro nezbytné Gpravy, a odborné vedeni provadéni stavby nebo jeji zmény.

(2) Projektovou dokumentaci je dokumentace pro vydani stavebniho povoleni, projektova dokumentace ohlaseni
stavby podle § 104 odst. 2 pism. a) az d), projektovd dokumentace pro provadéni stavby a projektova dokumentace pro
nezbytné upravy podle § 137.

§ 159 [Komentaf]
Projektova €innost ve vystavbé

(1) Projektant odpovida za spravnost, celistvost a Uplnost jim zpracované Uzemné planovaci dokumentace, Uzemni
studie a dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti, zejména za respektovani pozadavki z hlediska ochrany vefejnych
zajml a za jejich koordinaci. Je povinen dbat pravnich predpisti a plsobit v sou€innosti s pfisluSnymi organy uUzemniho
planovani a dot€enymi organy.

(2) Projektant odpovida za spravnost, celistvost, Uplnost a bezpecnost stavby provedené podle jim zpracované



projektové dokumentace a proveditelnost stavby podle této dokumentace, jakoz i za technickou a ekonomickou urover projektu
technologického zafizeni, véetné vlivli na Zivotni prostfedi. Je povinen dbat pravnich predpist a obecnych pozadavku na
vystavbu vztahujicich se ke konkrétnimu stavebnimu zaméru. Statické, popfipadé jiné vypocty musi byt vypracovany tak, aby
byly kontrolovatelné. Neni-li projektant zpusobily nékterou ¢ast projektové dokumentace zpracovat sam, je povinen k jejimu
zpracovani pfizvat osobu s opravnénim pro prisluSny obor nebo specializaci, ktera odpovida za ji zpracovany navrh.
Odpovédnost projektanta za projektovou dokumentaci stavby jako celku tim neni dot¢ena.

(3) Dokumentaci ohlasovanych staveb uvedenych v § 104 odst. 2 pism. e) az i) a n) muze kromé projektanta
zpracovat téZ osoba, kterda ma vysokoSkolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru anebo stfedni vzdélani
stavebniho sméru s maturitni zkouSkou a alespori 3 roky praxe v projektovani staveb. Na tuto osobu se pfiméfené vztahuje
ustanoveni odstavce 2.

§ 160 [Komentaf]
Provadéni staveb

(1) Provadét stavbu muize jako zhotovitel jen stavebni podnikatel, ktery pfi jeji realizaci zabezpe¢i odborné vedeni
provadéni stavby stavbyvedoucim, pokud v odstavcich 3 a 4 neni stanoveno jinak. Déle je povinen zabezpecit, aby prace na
stavbé, k jejichz provadéni je pfedepsano zvlastni opravnéni49), vykonavaly jen osoby, které jsou drziteli takového opravnéni.

(2) Zhotovitel stavby je povinen provadét stavbu v souladu s rozhodnutim nebo jinym opatfenim stavebniho Gfadu a s
ovéfenou projektovou dokumentaci, dodrzet obecné pozadavky na vystavbu, popfipadé jiné technické predpisy a technické
normy a zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané zivota, zdravi, Zivotniho prostfedi a bezpec€nosti prace vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpisu.

(3) Svépomoci miize stavebnik sdm pro sebe provadét
a) stavby, terénni Upravy, zafizeni a udrzovaci prace uvedené v § 103,

b) stavby, terénni Upravy, zafizeni a udrzovaci prace uvedené v § 104.

(4) Stavby uvedené v odstavci 3 Ize provadét svépomoci, pokud stavebnik zajisti stavebni dozor, neni-li pro takovou
¢innost sém odborné zplsobily. Jde-li vSak o stavbu pro bydleni nebo zménu stavby, ktera je kulturni pamatkou, je stavebnik
povinen zajistit odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

§ 161 [Komentar]
Vlastnici technické infrastruktury

(1) Vlastnici technické infrastruktury jsou povinni vést o ni evidenci, ktera musi obsahovat polohové umisténi a
ochranu, a v oduvodnénych pfipadech, s ohledem na charakter technické infrastruktury, i vySkové umisténi. Na Zzadost
pofizovatele uzemné analytickych podklad(, uzemné planovaci dokumentace, obecniho Gfadu, Zadatele o vydani regula¢niho
planu nebo Uzemniho rozhodnuti, stavebnika nebo osoby jim zmocnéné sdéli vlastnik technické infrastruktury ve Ihaté do 30
dnu Udaje o jeji poloze, podminkach napojeni, ochrany a dal$i udaje nezbytné pro projektovou ¢innost a provedeni stavby.

(2) Na vyzvu organu uzemniho planovani a stavebniho Ufadu jsou vlastnici technické infrastruktury povinni jim bez
prataht poskytnout nezbytnou soucinnost pfi plnéni tkold podle tohoto zédkona.

HLAVA I
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI, UKLADANI PISEMNOSTI A NAHLIZENi DO NICH
§ 162 [Komentaf]
(1) Evidenci uzemné planovaci ¢innosti vede ministerstvo, popfipadé jim povéfena organizacni slozka statu a vklada
do ni data na navrh Ministerstva obrany.

(2) Predmétem evidence Uzemné planovaci ¢innosti jsou data o
a) lzemné planovaci dokumentaci a prubéhu jejiho pofizovani,
b) zastavitelnych plochach nad 10 ha a ucelu jejich vyuziti,
c) uzemnich studiich.

(3) Evidence uzemné planovaci ¢innosti se zvefejiiuje zplisobem umozriujicim dalkovy pfistup.

(4) Krajsky ufad, popfipadé jim povéfené Ufady uzemniho planovani, vklada data do evidence Uzemné planovaci
¢innosti za svUj spravni obvod.

(5) Urad uzemniho planovani podava krajskému uradu navrhy na vioZeni dat do evidence tizemné& planovaci ginnosti
za sv(j spravni obvod.

(6) Obecni ufad, ktery splfiuje podminky pro vykon pofizovatele, podava krajskému Ufadu navrhy na vlozeni dat do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

(7) Obsahové nalezitosti podkladl pro evidenci Uzemné planovaci €innosti stanovi provadéci pravni predpis.



§ 163 [Komentar]
(1) Politiku uzemniho rozvoje a zpravu o jejim uplatfiovani uklada ministerstvo.

(2) Ministerstvo zvefejni zpusobem umoziujicim dalkovy pfistup schvalenou politiku Uzemniho rozvoje a zpravu o
jejim uplatfiovani a misto, kde je mozné do ni a do jeji dokladové dokumentace nahlizet, a za$le ji krajskym Gradim.

§ 164 [Komentar]

(1) Zasady uzemniho rozvoje, véetné dokladul o jejich pofizovani uklada krajsky urad; zasady Gzemniho rozvoje
opatfené zaznamem o Ucinnosti se poskytuji v rozsahu potfebném pro vykon plsobnosti stavebnim ufadiim, Gfaddm uzemniho
planovani na tzemi kraje a krajskym ufadum sousednich kraji. Zasady Uzemniho rozvoje opatfené zaznamem o Ucinnosti
krajsky Ufad zasila ministerstvu.

(2) Krajsky ufad zvefejni zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup vydané zasady Uzemniho rozvoje spolu s
usnesenim zastupitelstva kraje a mista, kde je mozné do nich a do dokladové dokumentace nahlizet; toto oznami dotéenym
organim neuvedenym v odstavci 1 jednotlivé. Krajsky Ufad rovnéz zvefejiuje zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup zpravu o
uplathovani zasad uzemniho rozvoje schvalenou zastupitelstvem kraje.

) § 165 [Komentar]
(1) Uzemni plan a regulacni plan, véetné dokladl o jeho pofizovani, uklada pofizovatel u obce, pro kterou byl pofizen;
opatfené zaznamem o ucinnosti je poskytuje stavebnimu ufadu, ufadu uzemniho planovani a krajskému Gfadu.

(2) Potizovatel zvefejni zpdsobem umozriujicim dalkovy pfistup Udaje o vydaném Gzemnim planu, regulacnim planu a
mistech, kde je mozné do této Uuzemné planovaci dokumentace a do jeji dokladové dokumentace nahlizet; toto oznami
dotéenym organdm neuvedenym v odstavci 1 jednotlivé. Pofizovatel rovnéz zverejriuje zpdsobem umozrujicim dalkovy pfistup
zastupitelstvem obce schvalenou zpravu o uplatfiovani izemniho planu.

§ 166 [Komentar]

(1) Uzemné analytické podklady a jejich aktualizace uklada pofizovatel a poskytuje je stavebnim Gfadtim v rozsahu
potfebném pro vykon jejich plsobnosti. Pofizovatel poskytuje Uzemné analytické podklady na zakladé zadosti poskytovatele
udaja, od kterych je, s vyjimkou organ( vefejné spravy a jimi zfizenych organizaci, opravnén pozadovat Uhradu nakladu
spojenych s poskytnutim Gzemné analytickych podkladu, nejvySe v§ak do ceny nakladu na pofizeni jejich kopii, nosi¢ dat a
nakladu na jejich doruceni zadateli.

(2) Pofizovatel zverejniuje Uzemné analytické podklady a jejich aktualizace v rozsahu a zpusobem umozriujicim
dalkovy pfistup.

(3) Uzemni studii uklada jeji pofizovatel; poskytuje ji tomu, na jehoZz navrh nebo Zadost byla pofizena, obci a
stavebnimu ufadu. Mista, kde je do Uzemni studie mozné nahlizet, oznami jednotlivé dotéenym organtim.

§ 167 [Komentar]
(1) Veskera pravomocna rozhodnuti a jind opatfeni stavebniho ufadu podle tohoto zakona, podklady pro spravni
fizeni a pro jina opatfeni, véetné ovérené projektové dokumentace a certifikatd od autorizovaného inspektora, eviduje a uklada
pfislusny stavebni ufad.

(2) Obecny stavebni Gfad zasila sva pravomocna rozhodnuti a jind opatfeni podle tohoto zédkona, véetné ovéfené
projektové dokumentace a certifikati od autorizovaného inspektora, mistné pfislusnému obecnimu UGfadu, pokud neni
doru€ovano obci.

(3) Mistné pfislusny obecni Ufad, ktery neni stavebnim Gfadem, eviduje a uklada rozhodnuti a jina opatfeni
stavebniho Ufadu a ovéfenou projektovou dokumentaci tykajici se stavby.

(4) U staveb v pusobnosti vojenskych a jinych stavebnich uradu uklada podklady a projektovou dokumentaci
vyhradné pfislusny stavebni Grad.

§ 168 [Komentar]
(1) Opatfeni obecné povahy po dni nabyti jeho Ucinnosti opatfi pfislusny organ zaznamem o jeho Ucinnosti;
ustanoveni § 75 spravniho fadu se pouzije pfimérené.

(2) Vedeni spisové sluzby a nahlizeni do spisu se Fidi ustanovenimi spravniho fadu a zvlastniho pravniho
predpisu50). Kopii dokumentace stavby stavebni Ufad poskytne, pokud zadatel pfedlozi souhlas toho, kdo dokumentaci pofidil,
pfipadné souhlas vlastnika stavby, které se dokumentace tyka. V odGivodnénych pfipadech Ize usnesenim odepfit nahlizeni do
vybranych &asti dokumentace u staveb dulezitych pro obranu statu, staveb civilni ochrany a bezpecnosti, popfipadé z ddvodi
ochrany osob a jejich majetku.

HLAVA 11

OBECNE POZADAVKY NA VYSTAVBU, UCELY VYVLASTNENI A UPRAVA NEKTERYCH DALSICH
PRAV A POVINNOSTI

§ 169 [Komentaf]
Obecné pozadavky na vystavbu

(1) Pravnické osoby, fyzické osoby a pfislusné organy vefejné spravy jsou povinny pfi Uzemné planovaci a projektové
¢innosti, pfi povolovani, provadéni, uzivani a odstrafiovani staveb respektovat zaméry Uzemniho planovani a obecné
pozadavky na vystavbu [§ 2 odst. 2 pism. e)] stanovené provadécimi pravnimi pfedpisy.



(2) Vyjimku z obecnych pozadavk( na vystavbu, jakoz i feSeni Uzemniho planu nebo regula¢niho planu odchyiné od
nich Ize v jednotlivych odlivodnénych pfipadech povolit pouze z téch ustanoveni provadéciho pravniho predpisu, ze kterych
tento predpis povoleni vyjimky vyslovné umoziuje, a jen pokud se tim neohrozi bezpecnost, ochrana zdravi a Zivota osob a
sousedni pozemky nebo stavby. Re$enim podle povolené vyjimky musi byt dosaZeno Géelu sledovaného obecnymi poZadavky
na vystavbu.

(3) O vyjimce z obecnych pozadavkid na vyuzivani Uzemi pfi pofizovani Uzemniho planu a regula¢niho planu
rozhoduje pfislusny pofizovatel. O vyjimce z obecnych pozadavkl na vyuzivani Uzemi pro Uzemni fizeni rozhoduje stavebni
Ufad pfislusny rozhodnout ve véci. Pro izemni souhlas se vyjimka nepfipousti.

(4) O vyjimce z technickych pozadavku na stavby a technickych pozadavkd zabezpedujicich bezbariérové uzivani
stavby rozhoduje stavebni Gfad pfisluSny rozhodnout ve véci.

(5) Rizeni o vyjimce se vede na Zadost bud samostatné&, nebo m(iZze byt spojeno s izemnim, stavebnim nebo jinym
fizenim podle tohoto zakona; nemusi vSak byt ukonéeno spole€nym spravnim aktem.

(6) Rozhodnuti o povoleni vyjimky nebo odchylného feSeni podle odstavcu 2 az 5 Ize vydat jen v dohodé nebo se
souhlasem dotéeného organu, ktery haji zajmy chranéné podle zvlastnich pravnich pfedpisd, kterych se odchylné feseni tyka.

§ 170 [Komentai]
UcCely vyvlastnéni

(1) Prava k pozemkdm a stavbam, potfebna pro uskute€¢néni staveb nebo jinych vefejné prospésnych opatfeni podle
tohoto zakona, Ize odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané tzemné planovaci dokumentaci a jde-li o

a) verejné prospésnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fadného
uzivani pro stanoveny ucel,

b) vefejné prospéSné opatfeni, a to snizovani ohroZeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani
retenénich schopnosti Uzemi, zaloZeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi,

c) stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu,
d) asanaci (ozdravéni) tzemi.

(2) Pravo k pozemku Ize odejmout nebo omezit téz k vytvofeni podminek pro nezbytny pristup, fadné uzivani stavby
nebo pfijezd k pozemku nebo stavbé.

(3) Rizeni o vyvlastnéni prav k pozemkim a stavbam, pfislugnost k jeho vedeni a podminky vyvlastnéni upravuje
zvlastni pravni pfedpis51).

§ 171 [Komentar]
Statni dozor ve vécech Gizemniho planovani a stavebniho fadu

(1) Statni dozor ve vécech tzemniho planovani a stavebniho fadu vykonavaji ministerstvo, krajské urady jako organy
Uuzemniho planovani, tfady tzemniho planovani a stavebni trady. PFi vykonu této pasobnosti doziraji na dodrzovani ustanoveni
tohoto zakona, pravnich predpist vydanych k jeho provedeni, jakoz i na dodrZovani opatfeni obecné povahy a rozhodnuti
vydanych na zakladé tohoto zakona.

(2) Ministerstvo pfi provadéni statniho dozoru sleduje, jak organy vefejné spravy vykonavaji plsobnost stanovenou
timto zakonem, a statni dozor nad ¢innosti autorizovanych inspektort, ktery je soucasti statniho dozoru ve vécech stavebniho
fadu.

(3) V pripadé zjisténi nedostatkd organ uvedeny v odstavci 1, se zfetelem na jejich charakter a nasledky ¢i mozné
nasledky, vyzve ke zjednani napravy nebo rozhodnutim ulozi povinnost zjednat napravu v pfimérené |huté; v rozhodnuti maze
do doby zjednani napravy pozastavit nebo omezit vykon &innosti, pfi niz dochazi k poruSovani pravni povinnosti.

(4) Puasobnost jinych organt verejné spravy neni ustanovenimi odstavct 1 az 3 dotéena.

§ 172 [Komentaf]
Vstupy na pozemky a do staveb

(1) Povéreny zaméstnanec stavebniho Gfadu, organu Uzemniho planovani a organu obce (dale jen "opravnéna ufedni
osoba")52), pokud plni ukoly podle tohoto zakona, je opravnén vstupovat na cizi pozemky, stavby a do staveb s védomim jejich
vlastnikd pfi

a) zjiStovani stavu stavby a pozemku,
b) opatfovani dliikazll a dal$ich podkladu pro vydani spravniho rozhodnuti nebo opatfeni.

(2) V ptipadé bezprostfedniho ohrozeni Zivota nebo zdravi osob ¢&i zvifat, které nastalo v souvislosti s pFipravou a
provadénim neodkladného odstranéni stavby, nutnych zabezpecovacich praci nebo vyklizeni stavby ve vefejném zajmu, mize

opravnéna Ufedni osoba vstoupit na pozemek, stavbu a do stavby i bez védomi jejich vlastnika. O tom musi vlastnika bez
zbyteéného odkladu informovat a uvést divody, které k tomu vedly.



(3) Do obydli mize opravnéna uredni osoba vstoupit, jen pokud je to nezbytné pro ochranu Zivota, zdravi nebo
bezpecnosti osob. Pokud je obydli uzivano také pro podnikani nebo provozovani jiné hospodarské ¢innosti, mize do néj
opravnéna uredni osoba vstoupit téz, je-li to nezbytné pro pinéni Ukoll vefejné spravy podle tohoto zakona. UzZivatel obydli je v
uvedenych pfipadech povinen opravnéné uredni osobé vstup do obydli umoznit.

(4) Opravnéni ke vstupu se prokazuje zvlastnim prikazem, ve kterém je uvedeno jméno, pfijmeni, zaméstnavatel a
funkce opravnéné Uredni osoby, rozsah opravnéni a vymezeni platnosti prikazu. Prikaz musi byt opatfen urednim razitkem a
podepsan s uvedenim jména, pfijmeni a funkce osoby, ktera povérfeni vydala. Pokud je to tfeba, pfizve opravnéna uredni osoba
na pozemek, stavbu a do stavby znalce, autorizovaného inspektora nebo povéfeného pracovnika dotéeného organu, popfipadé
dalSi osoby uvedené v § 134 odst. 2. Opravnéné uredni osoby i pfizvané osoby jsou povinny dbat, aby pfi vstupu na pozemek,
stavbu nebo do stavby nedoSlo ke Skodé, které bylo mozno zabranit.

(5) Pokud vlastnik pozemku nebo stavby bude branit vstupu opravnéné uredni osobé nebo ji pfizvané osobé&, muze
mu stavebni ufad rozhodnutim, které je prvnim ukonem v Fizeni, umoznéni vstupu nafidit. Odvolani proti takovému rozhodnuti
nema odkladny ucinek.

(6) Zvlastni pravni predpisy o vstupu na pozemky nebo do staveb v okruhu zajmu obrany, bezpec¢nosti nebo jiného
zajmu statu nejsou dotéeny.

§ 173 [Komentar]
Poradkova pokuta

(1) Stavebni ufad muze rozhodnutim ulozit porfadkovou pokutu do 50 000 K¢ tomu, kdo zavaznym zplisobem ztéZuje
postup v Fizeni nebo provedeni kontrolni prohlidky, anebo pInéni ukold podle § 172 tim, ze

a) znemozriuje opravnéné uredni osobé nebo osobé ji pfizvané vstup na svij pozemek nebo stavbu,
b) na vyzvu stavebniho Ufadu se nezucastni kontrolni prohlidky, a¢ je k tomu podle tohoto zakona povinen.

(2) Poradkovou pokutu do 50 000 K& mize stavebni Gfad ulozit vlastniku technické infrastruktury, ktery neposkytl
nezbytnou soucinnost podle § 161 odst. 2, ackoli byl k tomu vyzvan.

(3) Pri ukladani poradkové pokuty podle odstavcl 1 a 2 se postupuje podle ustanoveni spravniho fadu o porfadkové
pokuté53).

§ 174 [Komentaf]
Expertni soucinnost

(1) V souvislosti s tzemnim a stavebnim fizenim, s posuzovanim zpusobilosti stavby k uzivani, se zménami v uzivani
stavby, s odstrariovanim stavby, s dohledem a uplatiiovanim svych zvlastnich pravomoci mlze stavebni ufad zabezpecit
soucinnost autorizovaného inspektora, znalce a védeckého nebo jiného specializovaného odborného pracovisté.

(2) Pujde-li o opatieni ukladané ve verejném zajmu, kdy stav stavby ani opatfeni stavebniho Gfadu nejsou vyvolany
neplnénim povinnosti vlastnika stavby, hradi naklady na expertni prace, zejména zpracovani posudki, stanovisek a jinych
podklad(i stavebni ufad. V ostatnich pfipadech nese podle okolnosti tyto naklady nebo jejich ¢ast viastnik stavby, popfipadé
stavebnik; povinnost hradit naklady nebo jejich ¢ast ulozi stavebni ufad rozhodnutim. Obdobné se postupuje, nafidi-li stavebni
Urad sejmuti a prezkouseni vzork(, zkousky stavebnich material(i, popfipadé provedeni jinych odbornych tkonu a zkousek.

(3) Pravni uprava thrady dal$ich nakladu, zejména nakladu spravniho fizeni, tim neni dotéena.
HLAVA IV
OCHRANA VEREJNYCH ZAJMU A SOUCINNOST SPRAVNICH ORGANU

§ 175 [Komentar]
(1) V tzemich vymezenych Ministerstvem obrany nebo Ministerstvem vnitra Ize v zajmu zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu vydat Uzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé jejich zavazného stanoviska. Vymezena uzemi
oznami pofizovatellm Uzemné analytickych podklad( a stavebnim Gradiim, v jejichz spravnich obvodech se nachazeji.

(2) Ministerstvo obrany nebo Ministerstvo vnitra mohou v Uzemich vymezenych podle odstavce 1 uplatiiovat u staveb
jiz zfizenych pozadavky na nezbytné Upravy nebo si u nich vyhradit pfedchozi zavazné stanovisko ke zménam stavby. Naklady
na nezbytné Upravy provedené na zvlastni pozadavek Ministerstva obrany nebo Ministerstva vnitra hradi tyto organy.

§ 176 [Komentar]

(1) Dojde-li pfi postupu podle tohoto zakona nebo v souvislosti s tim k nepfedvidanym nalezim kulturné cennych
predmétd, detailt stavby nebo chranénych ¢&asti pfirody anebo k archeologickym naleziim, je stavebnik povinen neprodlené
oznamit nalez stavebnimu Ufadu a organu statni pamatkové péce nebo organu ochrany pfirody a zaroven ucinit opatfeni
nezbytna k tomu, aby nalez nebyl poSkozen nebo zni€en, a prace v misté nalezu prerusit. Tuto povinnost mize stavebnik
pfenést smlouvou na stavebniho podnikatele nebo na osobu zabezpecujici pfipravu stavby &i provadéjici jiné prace podle
tohoto zakona. Stavebni Ufad v dohodé s pfislusnym dotéenym organem stanovi podminky k zabezpeceni zajmu statni
pamatkové péce a ochrany pfirody a krajiny, popfipadé rozhodne o pferuseni praci.

(2) Hrozi-li nebezpeti z prodleni a nepostacuji podminky stanovené stavebnim Ufadem podle odstavce 1, mize
organ statni pamatkové péce nebo organ ochrany pfirody do 5 pracovnich dni od oznameni nalezu stanovit opatfeni k ochrané
nalezu a rozhodnout o preruseni praci. V takovém pfipadé mlze stavebnik v pracich pokradovat az na zakladé pisemného



souhlasu organu, ktery rozhodl o pferuseni praci. Kopie rozhodnuti a souhlasu se zasila pfisluSnému stavebnimu uradu.

(3) Na zakladé oznameni nalezu podle odstavce 2 miize stavebni Ufad po dohodé s organem statni pamatkové péce
nebo organem ochrany pfirody vydané stavebni povoleni ve vefejném zajmu zménit.

3 (4) Ministerstvo kultury mGze na navrh organu statni pamatkové péce nebo Archeologického Ustavu Akademie véd
Ceské republiky rozhodnout, Ze se jedna o nalez mimofadného vyznamu, a z vlastniho podnétu jej prohlasi za kulturni
pamatku32). Kopie rozhodnuti se zasila pfisluSnému stavebnimu uradu.

(5) Na zakladé rozhodnuti podle odstavce 4 mlze stavebni Gfad po dohodé s Ministerstvem kultury vydané stavebni
povoleni ve vefejném zajmu zmeénit nebo zrusit.

(6) Stavebnik maze uplatnit narok na nahradu nakladu, které mu vznikly v disledku postupu podle odstavct 2 a 3, u
organu statni pamatkové péce nebo organu ochrany pfirody, anebo v disledku postupu podle odstavce 5 u Ministerstva kultury,
a to ve Ih(té 6 mésicl ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti, na jehoz zakladé mu tyto naklady vznikly; jinak narok na jejich
nahradu zanika.

§ 177 [Komentar]
Mimoradné postupy

(1) Pokud pfi vyhlaSeni stavu nebezpeci, nouzového stavu, stavu ohrozeni statu nebo vale€ného stavu podle
zvlastniho pravniho predpisub54) anebo pfi bezprostfedné hrozici zivelni pohromé ¢&i zavazné havarii je tfeba bezodkladné
provést opatfeni k odvraceni nebo zmirnéni moznych dopad(i mimoradné udalosti, Ize se v mezich odstavct 2 az 4 odchylit od
postupl stanovenych timto zakonem.

(2) Opatfeni na stavbach a pozemcich spocivajici podle okolnosti i v provadéni staveb, terénnich Uprav nebo
odstrafiovani staveb, jimiz se pfedchazi bezprostfedné hrozicim disledkim Zivelni pohromy nebo zavazné havarie, Celi jejich
ucinkim a zabrariuje ohrozZeni Zivota nebo zdravi osob, popfipadé jinym skodam, mohou byt zahajena bez predchoziho
rozhodnuti nebo jiného opatfeni podle tohoto zakona, nestanovi-li zvlastni pravni pfedpisy jinak. Stavebnimu Ufadu v8ak musi
byt neprodlené oznameno, Ze jsou takova opatfeni provadéna. V nasledném stavebnim Fizeni o stavbé, pokud je podle tohoto
zakona vyzadovano, Ize postupovat podle odstavcu 3 a 4.

(3) Jestlize se stavby nebo terénni Upravy zni¢ené nebo poskozené zivelni pohromou nebo zavaznou havarii mohou
v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy obnovit ve shodé s puvodnimi rozhodnutimi nebo jinymi opatfenimi stavebniho
Ufadu, postaci, ze takové opatfeni bylo pfedem stavebnimu ufadu ohlaseno. Pro tento postup plati ustanoveni § 106 odst. 1
obdobné s tim, Ze Ihta pro pisemné sdéleni stavebniho Gfadu, Ze proti obnoveni stavby nema namitek, ¢ini 7 dnd. V ohlaseni
se uvedou Udaje o stavbé nebo terénnich Upravach, které maji byt obnoveny, jednoduchy technicky popis praci a osoba, ktera
bude ¢innost provadét.

(4) Souhlas stavebniho uradu podle odstavce 3 plati po dobu 12 mésicl; nepozbyva vsak platnosti, pokud v této dobé
bylo s provadénim ohlaSenych praci zapocCato. Lhuta zac¢ind bézet dnem nasledujicim po dni, kdy byl stavebnikovi doru¢en
pisemny souhlas, nebo dnem nasledujicim po dni, kdy uplynulo 7 dnti ode dne ohlaseni.

(5) U staveb a terénnich uUprav, které je nezbytné bezodkladné provést ke zmirnéni nebo odvraceni dopadl Zivelni
pohromy nebo zavazné havarie stavby, mlize byt

a) po projednani se stavebnim ufadem upus$téno od vydani Uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, popfipadé
stanoveno, Ze k provedeni stavby nebo terénnich uprav postaci souhlas stavebniho Ufadu s jejich ohlaSenim,

b) po projednani se stavebnim ufadem omezen obsah zadosti a jejich pfiloh na nejnutnéjSi miru nezbytnou pro rozhodnuti,

c) stanoveno v rozhodnuti, ze nékteré doklady pfedepsané jako pfilohy k zadosti, popfipadé jiné doklady budou pfedlozeny ve
stanovené |hité dodatecné,

d) v odlivodnénych pfipadech vydano pfedbézné povoleni, v némz se stanovi lhdta dodate¢ného predlozeni podkladi; po jejich
predlozeni se provede fizeni a vyda rozhodnuti,

e) zkracena IhGta pro provedeni pravniho ukonu Uc€astnikl Fizeni, nejvySe vSak na polovinu Ihity stanovené timto zakonem
nebo zvlastnim pravnim predpisem; o zkraceni Ihut stavebni Gfad pouci G¢astniky fizeni v oznameni o zahdjeni fizeni.

(6) Odvolani proti rozhodnuti vydanému v fizeni podle odstavce 5 nema odkladny ucinek.

(7) Dokonceni staveb a praci provedenych podle odstavct 2, 3 a 5 je stavebnik povinen bezodkladné oznamit
stavebnimu Gfadu.

HLAVA V
SPRAVNI DELIKTY
Prestupky

§ 178 [Komentaf]
(1) Fyzicka osoba se dopusti pfestupku tim, ze

a) provadi stavbu nebo jeji zménu, terénni Upravy, zafizeni anebo udrzovaci prace, které je tfeba ohlasit stavebnimu ufadu, bez



takového ohlaseni, nebo takovou stavbu, zménu stavby, terénni Upravy anebo zafizeni uziva (§ 104),

b) stavbu, na kterou se vztahuje povinnost oznameni podle § 120 odst. 1, uziva bez zkouSek a jejich vyhodnoceni, které je
povinen stavebnik podle § 119 zajistit,

c) odstrani stavbu, terénni Upravy nebo zafizeni uvedené v § 104, aniz by takovy zamér byl ohlaSen podle § 128 odst. 1, anebo
toto odstranéni provede bez povoleni pfesto, ze stavebni Ufad podle § 128 odst. 3 sdélil, ze k odstranéni je tfeba povoleni,

d) provadi vybrané ¢innosti ve vystavbé bez opravnéni podle zvlastniho pravniho predpisu14) (§ 158),
e) nevyvési informaci o zaméru a o tom, Ze podala zadost o vydani tzemniho rozhodnuti (§ 87 odst. 2),

f) provadi Cinnosti, ke kterym je tfeba Uzemni rozhodnuti, bez tohoto rozhodnuti nebo v rozporu s nim, popfipadé bez uzemniho
souhlasu anebo v rozporu s nim nebo provadi ¢innosti Uzemnim rozhodnutim zakazané,

g) provadi zménu stavby bez stavebniho povoleni (§ 115), vefejnopravni smlouvy (§ 116) nebo certifikatu autorizovaného
inspektora (§ 117),

h) uziva zménu stavby v rozporu s kolauda¢nim rozhodnutim, popfipadé stavebnim povolenim nebo v rozporu s u¢elem zmény
stavby provedené na zakladé ohlaseni anebo takové uzivani umozni jiné osobé (§ 126 odst. 1),

i) uziva zménu stavby v rozporu s oznamenim stavebnika podle § 120 odst. 1 nebo kolaudacnim souhlasem vydanym
stavebnikovi podle § 122 anebo v rozporu s povolenou zménou v uzivani stavby nebo takové uzivani stavby umozni jiné osobé,

j) odstrani stavbu, ktera vyzaduje stavebni povoleni, aniz by odstranéni stavby bylo podle § 128 odst. 1 ohlaSeno, nebo
odstranéni provede bez povoleni pfesto, ze stavebni Ufad podle § 128 odst. 3 sdélil, Ze k odstranéni je tfeba povoleni,

k) provadi novou stavbu bez stavebniho povoleni (§ 115), vefejnopravni smlouvy (§ 116) nebo certifikatu autorizovaného
inspektora (§ 117),

I) uziva stavbu bez kolauda¢niho rozhodnuti, pokud bylo takové rozhodnuti tfeba, nebo umozni jiné osobé uzivat stavbu bez
kolaudacniho rozhodnuti (§ 126 odst. 1),

m) uziva stavbu bez ozndmeni stavebnika podle § 120 odst. 1 nebo pres zékaz stavebniho ufadu podle § 120 odst. 2 anebo
bez kolaudacéniho souhlasu vydaného podle § 122 nebo takové uzivani stavby umozni jiné osobé, nebo

n) provadi bez stavebniho povoleni (§ 115), vefejnopravni smlouvy (§ 116) nebo certifikatu autorizovaného inspektora (§ 117)
anebo bez ohlaseni stavbu nebo jeji zménu v chranéném Gzemi nebo v ochranném pasmu anebo na nezastavitelném pozemku
nebo v nezastavéném uzemi.

(2) Stavebnik, stavbyvedouci, fyzicka osoba vykonavajici stavebni dozor nebo vlastnik stavby se dopusti prestupku
tim, Ze neodstrani zavadu zjisténou pfi kontrolni prohlidce stavby ve Ih(té stanovené ve vyzvé stavebniho Ufadu podle § 134
odst. 2.

(3) Stavebnik se dopusti prestupku tim, ze

a) provadi stavbu nebo jeji zménu, terénni Upravy, zafizeni anebo udrzovaci prace, které je tfeba ohlasit stavebnimu Gfadu, v
rozporu s ohlaenim nebo takovou stavbu, zménu stavby, terénni Upravy anebo zafizeni uziva (§ 104),

b) porusi povinnost stanovenou v § 152 odst. 1 nebo nesplini povinnost uloZzenou v § 152 odst. 3,
c) pfes vyzvu stavebniho Ufadu podle § 134 odst. 4 nezastavi prace na stavbé,

d) provadi zménu stavby v rozporu se stavebnim povolenim (§ 115), vefejnopravni smlouvou (§ 116) nebo certifikatem
autorizovaného inspektora (§ 117),

e) provadi novou stavbu v rozporu se stavebnim povolenim (§ 115), vefejnopravni smlouvou (§ 116) nebo certifikatem
autorizovaného inspektora (§ 117),

f) nesplini povinnost k ochrané vefejnych zajmu podle § 176 odst. 1, nebo
g) provadi v rozporu se stavebnim povolenim (§ 115), vefejnopravni smlouvou (§ 116) nebo certifikatem autorizovaného
inspektora (§ 117) anebo ohlaSenim stavbu nebo jeji zmény v chranéném Uzemi nebo v ochranném pasmu anebo na

nezastavitelném pozemku nebo v nezastavéném tGzemi.

(4) Stavbyvedouci se dopusti pfestupku tim, Ze nesplni povinnost pfi pfipravé a provadéni stavby podle § 153 odst. 1
nebo 2.

(5) Fyzicka osoba vykonavajici stavebni dozor se dopusti prestupku tim, Ze nesplni povinnost pfi pfipravé a
provadéni stavby podle § 153 odst. 3 nebo 4.

(6) Vlastnik technické infrastruktury se dopusti pfestupku tim, Ze nesplni povinnost podle § 161.

§ 179 [Komentar]
Za prestupek podle § 178 Ize ulozit pokutu



a) do 200 000 K&, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. a), b), ¢), d) a e), odstavce 3 pism. a), b) a c) a odstavcl 2, 4, 5 a 6,
b) do 500 000 K¢, jde-li o pfestupek podle odstavce 1 pism. f), g), h), i) a j) a odstavce 3 pism. d),
¢) do 1 000 000 K&, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. k), I) a m) a odstavce 3 pism. e) a f),
d) do 2 000 000 K¢, jde-li o pfestupek podle odstavce 1 pism. n) a odstavce 3 pism. g).
Spravni delikty pravnickych osob a podnikajicich fyzickych osob

§ 180 [Komentar]
(1) Pravnicka nebo podnikajici fyzicka osoba se dopusti spravniho deliktu tim, ze

a) provadi stavbu nebo jeji zménu, terénni Upravy, zafizeni anebo udrzovaci prace, které je tfeba ohlasit stavebnimu ufadu, bez
takového ohlaseni, nebo takovou stavbu, zménu stavby, terénni Upravy anebo zafizeni uziva (§ 104),

b) stavbu, na kterou se vztahuje povinnost oznameni podle § 120 odst. 1, uziva bez zkousek a jejich vyhodnoceni, které je
povinen stavebnik podle § 119 zajistit,

c) odstrani stavbu, terénni Upravy nebo zafizeni uvedené v § 104, aniz by takovy zamér byl ohlasen podle § 128 odst. 1, anebo
toto odstranéni provede bez povoleni presto, Zze stavebni Ufad podle § 128 odst. 3 sdélil, Ze k odstranéni je tfeba povoleni,

d) provadi vybrané €innosti ve vystavbé fyzickymi osobami, které nemaji opravnéni podle zvlastniho pravniho predpisu14) (§
158), e) nevyvési informaci o zaméru a o tom, Ze podala Zadost o vydani izemniho rozhodnuti (§ 87 odst. 2),

f) provadi ¢innosti, ke kterym je tfeba Uzemni rozhodnuti, bez tohoto rozhodnuti nebo v rozporu s nim, popfipadé bez uzemniho
souhlasu anebo v rozporu s nim nebo provadi ¢innosti Uzemnim rozhodnutim zakazané,

g) provadi zménu stavby bez stavebniho povoleni (§ 115), vefejnopravni smlouvy (§ 116) nebo certifikatu autorizovaného
inspektora (§ 117),

h) uziva zménu stavby v rozporu s kolauda¢nim rozhodnutim, popfipadé stavebnim povolenim nebo v rozporu s u¢elem zmény
stavby provedené na zakladé ohlaseni anebo takové uzivani umozni jiné osobé (§ 126 odst. 1),

i) uziva zménu stavby v rozporu s oznamenim stavebnika podle § 120 odst. 1 nebo kolauda¢nim souhlasem vydanym
stavebnikovi podle § 122 anebo v rozporu s povolenou zménou v uzivani stavby nebo takové uzivani stavby umozni jiné osobé,

j) odstrani stavbu, ktera vyzaduje stavebni povoleni, aniz by odstranéni stavby bylo podle § 128 odst. 1 ohlaSeno, nebo
odstranéni provede bez povoleni pfesto, Ze stavebni Ufad podle § 128 odst. 3 sdélil, Ze k odstranéni je tfeba povoleni,

k) provadi novou stavbu bez stavebniho povoleni (§ 115), vefejnopravni smlouvy (§ 116) nebo certifikatu autorizovaného
inspektora (§ 117),

I) uziva stavbu bez kolaudaéniho rozhodnuti, pokud bylo takové rozhodnuti tfeba, nebo umozni jiné osobé uzivat stavbu bez
kolaudaéniho rozhodnuti (§ 126 odst. 1),

m) uziva stavbu bez oznameni stavebnika podle § 120 odst. 1 nebo pfes zakaz stavebniho ufadu podle § 120 odst. 2 anebo
bez kolaudaéniho souhlasu vydaného podle § 122 nebo takové uzivani stavby umozni jiné osobé, nebo

n) provadi bez stavebniho povoleni (§ 115), vefejnopravni smlouvy (§ 116) nebo certifikatu autorizovaného inspektora (§ 117)
anebo bez ohlaseni stavbu nebo jeji zménu v chranéném uzemi nebo v ochranném pasmu anebo na nezastavitelném pozemku
nebo v nezastavéném Uzemi.

(2) Pravnicka nebo podnikajici fyzicka osoba se jako stavebnik anebo vlastnik stavby dopusti spravniho deliktu tim,
Ze neodstrani zavadu zjiSténou pfi kontrolni prohlidce stavby ve |hité stanovené ve vyzvé stavebniho Ufadu podle § 134 odst.
2.

(3) Pravnicka nebo podnikajici fyzicka osoba se jako stavebnik dopusti spravniho deliktu tim, ze

a) provadi stavbu nebo jeji zménu, terénni Upravy, zafizeni anebo udrZzovaci prace, které je tfeba ohlasit stavebnimu ufadu, v
rozporu s ohlaenim nebo takovou stavbu, zménu stavby, terénni Upravy anebo zafizeni uziva (§ 104),

b) porusi povinnost stanovenou v § 152 odst. 1 nebo nesplni povinnost uloZzenou v § 152 odst. 3,
c) pres vyzvu stavebniho Ufadu podle § 134 odst. 4 nezastavi prace na stavbé,

d) provadi zménu stavby v rozporu se stavebnim povolenim (§ 115), vefejnopravni smlouvou (§ 116) nebo certifikatem
autorizovaného inspektora (§ 117),

e) provadi novou stavbu v rozporu se stavebnim povolenim (§ 115), vefejnopravni smlouvou (§ 116) nebo certifikatem
autorizovaného inspektora (§ 117),

f) nesplini povinnost k ochrané verejnych zajmu podle § 176 odst. 1, nebo

g) provadi v rozporu se stavebnim povolenim (§ 115), vefejnopravni smlouvou (§ 116) nebo certifikatem autorizovaného
inspektora (§ 117) anebo ohlaSenim stavby nebo jeji zmény v chranéném Uzemi nebo v ochranném pasmu anebo na



nezastavitelném pozemku nebo v nezastavéném tzemi.

(4) Pravnicka nebo podnikajici fyzicka osoba se jako vlastnik technické infrastruktury dopusti spravniho deliktu tim, ze
nesplni povinnost podle § 161.

(5) Stavebni podnikatel se dopusti spravniho deliktu tim, Ze jako zhotovitel provadi pro jiného

a) cinnosti, ke kterym je tfeba Uzemni rozhodnuti, bez tohoto rozhodnuti nebo v rozporu s nim, popfipadé bez uzemniho
souhlasu anebo v rozporu s nim nebo provadi ¢innosti Uzemnim rozhodnutim zakazané,

b) stavbu nebo zménu stavby, terénni Upravy, zafizeni anebo udrzovaci prace, které je tfeba ohlasit stavebnimu ufadu, bez
takového ohlaseni nebo v rozporu s nim (§ 104), nebo

c) stavbu nebo zménu stavby bez stavebniho povoleni (§ 115), vefejnopravni smlouvy (§ 116), certifikatu autorizovaného
inspektora (§ 117) nebo v rozporu s nimi.

§ 181 [Komentar]
Za spravni delikt podle § 180 se ulozi pokuta

a) do 200 000 K¢, jde-li o spravni delikt podle odstavce 1 pism. a), b), c), d) a e), odstavce 3 pism. a), b) a ¢), odstavcti 2 a 4 a
odstavce 5 pism. b),

b) do 500 000 K¢, jde-li o spravni delikt podle odstavce 1 pism. f), g), h), i) a j), odstavce 3 pism. d) a odstavce 5 pism. a) a ¢),
c) do 1 000 000 K&, jde-li o spravni delikt podle odstavce 1 pism. k), ) a m) a odstavce 3 pism. e) a f),
d) do 2 000 000 K¢, jde-li o spravni delikt podle odstavce 1 pism. n) a odstavce 3 pism. g).

§ 182 [Komentar]
Spole¢na ustanoveni

(1) Pravnicka osoba za spravni delikt neodpovida, jestlize prokaze, ze vynalozila veskeré usili, které bylo mozno
pozZadovat, aby poru$eni pravni povinnosti zabranila.

(2) Pi urCeni vySe pokuty pravnické osobé se piihlédne k zavaznosti spravniho deliktu, zejména ke zplsobu jeho
spachani a jeho nasledkim a k okolnostem, za nichz byl spachan.

(3) Odpovédnost pravnické osoby za spravni delikt zanika, jestlize stavebni Ufad o ném nezahajil Fizeni do 1 roku ode
dne, kdy se o ném dozvédél, nejpozdéji vdak do 3 let ode dne, kdy byl spachan.

(4) Spravni delikty podle tohoto zakona v prvnim stupni projednava stavebni Gfad pfislusny podle § 13, 15 a 16.
Dopusti-li se spravniho deliktu podle tohoto zakona obec, jejiz obecni ufad je stavebnim Ufadem pfisluSnym vést fizeni o
spravnim deliktu, uri nadfizeny organ, ktery jiny obecni ufad, ktery je stavebnim Gfadem, provede fizeni a vyda rozhodnuti.

(5) Na odpovédnost za jednani, k némuz do$lo pfi podnikani fyzické osoby55) nebo v pfimé souvislosti s nim, se
vztahuji ustanoveni zakona o odpovédnosti a postihu pravnické osoby.

§ 183 [Komentaf]
(1) Pokuty vybira a vymaha spravni organ, ktery je ulozil.

(2) PFijem z pokut je pfijmem rozpoctu, ze kterého je hrazena ¢innost spravniho organu, ktery pokutu ulozil.
HLAVA VI
SPOLECNE USTANOVENI K SOUDNIMU PREZKUMU

§ 184 [Komentaf]
PFi pfezkoumani opatfeni obecné povahy vydanych podle tohoto zakona soud vychazi ze skutkového a pravniho
stavu, ktery tu byl v dobé rozhodovani spravniho organu.

CAST SESTA
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Prechodna ustanoveni

§ 185 [Komentar]
(1) Poskytovatelé udaji poskytnou Gdaje o zemi pro pofizeni Uzemné analytickych podklad(i nejpozdéji do 9 mésicl
po dni nabyti U¢innosti tohoto zakona Gfadim Uzemniho planovani a krajskym uradim. Dolozi-li poskytovatel Gdaja v této Ihté
zavazné davody, mlze byt Ihdta prodlouzena nejdéle o 3 mésice.

(2) Vlastnik technické infrastruktury dokonéené a zkolaudované pfede dnem nabyti G€innosti tohoto zakona poskytne
ve |huté do 9 mésich po dni nabyti G€innosti tohoto zakona ufadu Uzemniho planovani polohopisnou situaci technické
infrastruktury. Do 6 let po dni nabyti u¢innosti tohoto zakona poskytne polohopisné Udaje této situace v soufadnicovém systému



Jednotné trigonometrické sité katastralni18) v méfitku katastralni mapy nebo méfitku podrobnéjsim.

(3) Uzemné analytické podklady pofidi pro své spravni Gzemi tfad izemniho planovani do 24 mésict a krajsky Grad
do 30 mésicu po dni nabyti G¢innosti tohoto zakona. Nebudou-li izemné analytické podklady pofizeny, bude pofizeni tzemné
planovaci dokumentace vzdy zahrnovat i zpracovani prizkumu a rozbor(i feSeného Uzemi v rozsahu odpovidajicim uzemné
analytickym podkladdm.

(4) Urbanistické studie, Uzemni generely a Uzemni progndzy, zpracované prede dnem nabyti G€innosti tohoto zakona,
které nepfesahuji hranice pusobnosti jednoho Ufadu Uzemniho planovani, proveéfi tento Gfad ve spolupraci s dotéenymi obcemi
z hlediska jejich aktualnosti; v ostatnich pfipadech provéfi jejich aktualnost krajsky Ufad ve spolupraci s dotéenymi urady
Uzemniho planovani. Ufad, ktery potvrdil aktualnost urbanistické studie, izemniho generelu a izemni prognézy, poda navrh na
vloZeni dat, popfipadé vlozi data o nich do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

(5) Zadani urbanistické studie, uzemniho generelu nebo Uzemni prognézy, rozpracovanych ke dni nabyti ucinnosti
tohoto zakona, se povazuje za zadani Uzemni studie.

§ 186 [Komentar]
Politiku tzemniho rozvoje pofidi ministerstvo a predlozi viadé ke schvaleni do 2 let ode dne nabyti uéinnosti tohoto
zakona.

] § 187 [Komentar]
(1) Uzemné planovaci dokumentace schvalena pfede dnem 1. Eervence 1992 pozbyva platnosti nejpozdéiji do 3 let
ode dne nabyti U€innosti tohoto zakona.

(2) Krajsky urad provéfi uzemni plany velkych tzemnich celkd z hlediska aktualnosti jednotlivych zamérd a splnéni
kritérii jejich nadmistniho vyznamu. Zaméry vyhovujici uvedenym hlediskim prfevezme bez vécné zmény do navrhu zasad
Uzemniho rozvoje projednanych s dotéenymi organy. Uzemni plan velkého uzemniho celku a pravni predpis, kterym byla
vyhlasena jeho zavazna Cast, pozbyva platnosti dnem nabyti U€innosti zasad Uzemniho rozvoje pro Uzemi témito zasadami
feSené.

(3) Zasady uzemniho rozvoje pofidi krajsky Ufad a vyda zastupitelstvo kraje nejpozdéji do 5 let ode dne nabyti
ucinnosti tohoto zakona. Uplynutim této Ihiity pozbyvaji platnosti Gzemni plany velkych tzemnich celk(.

(4) Pri pofizeni prvnich zasad uzemniho rozvoje zpracuje krajsky ufad jejich zadani, které obsahuje hlavni cile a
pozadavky na jejich feseni. Zadani zasle jednotlivé dot¢enym organiim, dotéenym obcim, sousednim krajim a ministerstvu,
které mohou do 30 dnl po obdrzeni uplatnit své pozadavky, véetné pozadavk( na vyhodnoceni vlivu uplatiiovani zasad
tuzemniho rozvoje na podminky udrzitelného rozvoje v Uzemi. Krajsky Gfad navrh zadani, upraveny podle vysledkl projednani,
predlozi ke schvaleni. Zadani pro pofizeni zasad Uzemniho rozvoje schvaluje zastupitelstvo kraje.

(5) Ustanoveni § 45 odst. 2 se neuplatni na prvni vydané zasady uzemniho rozvoje.

(6) Schvalené zadani Uzemniho planu velkého GUzemniho celku a zpracovany navrh Gzemniho planu velkého
uzemniho celku, které splfiuji pozadavky tohoto zakona na zasady Uzemniho rozvoje, se povazuji za schvalené zadani zasad
uzemniho rozvoje a navrh zasad uzemniho rozvoje.

(7) Do doby vydani zasad uzemniho rozvoje se povazuji za zavaznou ¢ast Uzemniho planu velkého uzemniho celku
rozvojové plochy nadmistniho vyznamu, plochy a koridory umozriujici umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu, vymezeni regionalnich a nadregionalnich Uzemnich systému ekologické stability, limity vyuziti uzemi
nadmistniho vyznamu a plochy pro vefejné prospéSné stavby obsazené ve schvaleném uUzemnim planu velkého Uzemniho
celku; ostatni ¢asti feSeni pozbyvaji platnosti dnem nabyti U€innosti tohoto zakona. PFi projednavani a vydani navrhu zmény
Uuzemniho planu velkého uzemniho celku se postupuje pfiméfené podle § 37 odst. 2 az 5, § 38 az 41.

§ 188 [Komentar]
(1) Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho ttvaru nebo zény, Gzemni plan obce a regulaéni plan schvalené pred 1.
lednem 2007 Ize do 31. prosince 2015 podle tohoto zakona upravit, v rozsahu provedené Upravy projednat a vydat, jinak
pozbyvaji platnosti.

(2) Uzemni plany obci, regulaéni plany a jejich zmény, u kterych bylo pfede dnem nabyti U&innosti tohoto zakona
zahajeno pofizovani, se podle tohoto zakona upravi, projednaji a vydaji; pfitom &innosti ukoncené pfede dnem nabyti Gginnosti
tohoto zakona se posuzuji podle pravnich pfedpisu platnych a ucinnych do 31. prosince 2006.

(3) Pfi projednani a vydani navrhu zmény uzemniho planu obce, regulaéniho planu nebo uzemné planovaci
dokumentace sidelniho Utvaru nebo zény schvalené do 31. prosince 2006 se postupuje podle tohoto zakona. O Upravé smérné
Casti této dokumentace rozhoduje pro své Uzemi obecni Ufad, v ostatnich pfipadech Ufad uzemniho planovani. Pfi upravé se
postupuje podle dosavadnich pravnich predpisu.

(4) Obecné zavazné vyhlasky, jimiz byla vymezena zavazna ¢ast Uzemné planovaci dokumentace sidelniho Utvaru
nebo zény, Uzemniho planu obce nebo regulacniho planu, se pro Ucely tohoto zakona povaZzuji za opatfeni obecné povahy;
ustanoveni § 174 odst. 2 spravniho fadu se nepouzije56a).

§ 188a
(1) Na Uuzemi obce nebo ¢asti Uzemi obce, kterd nema platny Uzemni plan, Gzemni plan obce, popfipadé uzemné

planovaci dokumentaci sidelniho utvaru nebo zény, Ize do doby vydani Uzemniho planu, nejpozdéji vSak do 31. prosince 2015,
umistovat v nezastavéném Uzemi kromé staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18 odst. 5 také



a) stavby, pro které byly podle pravnich predpist platnych a uéinnych k 31. prosinci 2006 pravomocné povoleny stavby
technické infrastruktury,

b) stavby podle urbanistické studie, byla-li pro tzemi obce opatfena do 31. prosince 2006 a data o ni byla vlozena do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti,

c) stavby pro bydleni na pozemcich, které maji spole€nou hranici s pozemky v zastavéném uzemi, které je tvofeno vice nez
jednim zastavénym stavebnim pozemkem,

d) stavby pro zemédélstvi s byty pro trvalé rodinné bydleni; stavba pro zemédélstvi mize mit nejvySe tfi samostatné byty,
pficemz soucet podlahovych ploch bytli smi v tomto pfipadé ¢init nejvySe jednu tfetinu celkové podlahové plochy stavby,
nejvySe vSak 300 m2,

e) stavby obCanského vybaveni na pozemcich, které maiji spole¢nou hranici s pozemky v zastavéném Uzemi; pozemek, na
kterém je stavba umistovana, mize mit rozlohu nejvyse 5000 m2.

(2) Stavby uvedené v odstavci 1 pism. c) az e) Ize umistovat jen se souhlasem zastupitelstva obce, na jejimz uzemi
ma byt stavba umisténa. Souhlas zastupitelstva obce muze obsahovat podminky pro umisténi takové stavby. V Fizeni o
umistovani téchto staveb ma zastupitelstvo obce postaveni dotéeného organu; v tomto pfipadé neni obec uc¢astnikem fizeni.

§ 189 [Komentar]
(1) Za zastavéné uzemi se povazuje souCasné zastaveéné uzemi obce vyznacené podle dosavadnich pravnich
predpist v izemnim planu obce nebo v regulaénim planu, a to po dobu platnosti této izemné planovaci dokumentace. V
pfipadé pofizovani a vydani jejich zmény se zastavéné uzemi aktualizuje podle tohoto zakona.

(2) Platné uzemni plany velkych uzemnich celkd jsou ve schvaleném rozsahu zavazné pro pofizovani Uzemnich
pland, regulaénich plant a pro rozhodovani v uzemi. Platné Gzemni plany obci a uzemné planovaci dokumentace sidelnich
utvar(i jsou zavazné pro pofizovani regulacnich plan( schvalovanych zastupitelstvy obci a pro rozhodovani v tizemi.

(3) Kvalifikaéni predpoklad pro vykon uzemné planovaci ¢innosti splfiuje Ufednik, ktery vykonava ke dni nabyti
Ucinnosti tohoto zakona Uzemné planovaci ¢innost na ministerstvu, krajském Gfadu nebo obecnim Ufadu a ma pfislusné
osvédceni zvlastni odborné zplsobilosti podle zvla$tniho pravniho predpisu17) vydané pfede dnem nabyti Ucinnosti tohoto
zakona.

§ 189a

PFi zménach a ruseni stavebnich uzavér vyhlasenych podle pravnich predpisu uc¢innych pred 31. prosincem 2006 a
pfi povolovani vyjimek z nich se postupuje podle tohoto zakona.

§ 190 [Komentar]
(1) Obecné stavebni urady vykonavaiji pasobnost podle tohoto zakona ve spravnich obvodech, ve kterych vykonavaly
pusobnost k 31. prosinci 2006.

(2) Obec, jejiz obecni urfad je obecnym stavebnim uradem, mlze uzavfit vefejnopravni smlouvu s jinou obci o tom, ze
pro ni bude vykonavat pusobnost stavebniho Ufadu; pfitom postupuje podle spravniho fadu. Jinak pro takovou obec vykonava
pusobnost obecného stavebniho Uradu povéreny obecni Urad, v jehoz spravnim obvodu lezi.

(3) Rizeni zahajena pitede dnem nabyti Gginnosti tohoto zakona se dokonéi podle dosavadnich pravnich ptedpist, s
vyjimkou

a) stavebnich fizeni neukonéenych v prvnim stupni, ktera se tykaji staveb, u nichz podle nové pravni Upravy postaéi ohlaseni;
na takové stavby se hledi jako na ohlasené podle tohoto zakona, za ohlaseni se v tomto pfipadé povazuje zadost o vydani
stavebniho povoleni a za den ohlaseni den nabyti u€innosti tohoto zakona,

b) fizeni o spravnim deliktu spachaném pfede dnem nabyti Ginnosti tohoto zakona, pokud nova pravni Uprava je pro
obvinéného pfiznivéjsi,

c) Fizeni o prestupku a spravnim deliktu, kdy podle nové pravni Upravy se jednani obvinéného nepovazuje za poruseni stavebni
kazné; v takovém pfipadé se fizeni zastavi,

d) fizeni o vyvlastnéni, které se dokon¢i podle zvlastniho pravniho predpisu.

(4) Neukoncena fFizeni vedena podle dosavadni pravni Upravy dokonéi stavebni urad, ktery se stal pfislusnym k
vedeni fizeni v dané véci podle tohoto zakona.

(5) U staveb pravomocné povolenych pfede dnem nabyti U¢innosti tohoto zakona se provede kolaudaéni fizeni podle
dosavadnich pravnich predpisu.

(6) V pripadé pochybnosti pfislusny krajsky Gfad stanovi, ktery stavebni ufad povede neukonéena fizeni.
§ 191 [Komentar]
Méstské a obecni Urady, které nebudou vykonavat pisobnost obecného stavebniho tGfadu, jsou povinny predat
nejpozdéji do 30 dnl od ukonéeni ¢innosti stavebniho Ufadu veskeré doklady tykajici se neukonéenych spravnich Fizeni
vedenych podle stavebniho zakona stavebnim ufadim, na které tato agenda prechazi, a o pfedani sepsat protokol.

§ 192 [Komentaf]



Vztah ke spravnimu fadu
Na postupy a Fizeni se pouziji ustanoveni spravniho fadu, pokud tento zakon nestanovi jinak.
Zmocnovaci ustanoveni
§ 193 [Komentar]

Ministerstvo vyda pravni predpisy k provedeni § 21 odst. 4, § 26 odst. 2, § 36 odst. 6, § 38 odst. 6, § 40 odst. 4, § 42
odst. 4, § 43 odst. 6, § 47 odst. 6, § 48 odst. 8, § 51 odst. 4, § 55 odst. 5, § 61 odst. 4, § 64 odst. 6, § 66 odst. 6, § 78 odst. 4, §
86 odst. 6, § 87 odst. 4, § 92 odst. 5, § 95 odst. 6, § 96 odst. 8, § 99 odst. 2, § 100 odst. 3, § 105 odst. 5, § 110 odst. 5, § 115
odst. 6, § 116 odst. 1, § 117 odst. 6, § 120 odst. 5, § 122 odst. 6, § 123 odst. 5, § 125 odst. 6, § 127 odst. 4, § 128 odst. 7, §
134 odst. 6, § 138 odst. 5, § 143 odst. 5, § 150 odst. 3, § 157 odst. 4, § 162 odst. 7.

§ 194 [Komentar]
K provedeni § 169

a) ministerstvo stanovi pravnim pfedpisem obecné pozadavky na vystavbu [§ 2 odst. 2 pism. e)],
b) Ministerstvo zemédélstvi stanovi pravnim pfedpisem technické pozadavky pro vodni dila,
c) Ministerstvo dopravy stanovi pravnim pfedpisem technické pozadavky pro letecké stavby podle zakona o civilnim letectvi57),
pro stavby drah a na draze v€etné zafizeni na draze, stavby dalnic, silnic, mistnich komunikaci a vefejné pfistupnych ucelovych
komunikaci a rozsah a obsah projektové dokumentace k uvedenym stavbam,
d) Ministerstvo primyslu a obchodu stanovi pravnim predpisem technické pozadavky pro stavby uranového pramyslu a pro
stavby jadernych zafizeni, e) hlavni mésto Praha stanovi nafizenim vydanym v pfenesené pusobnosti obecné technické
pozadavky na vystavbu v hlavnim mésté Praze.

§ 195 [Komentar]

Vyjimky z kvalifikacnich pozadavkd vzdélani podle § 24 udéluje ministerstvo v pfipadech prokazatelné kvality prace
na useku Uzemniho planovani.
Zavérecna ustanoveni
§ 196 [Komentar]
(1) Ohlaseni, zadosti, navrhy a dal$i podani podle tohoto zakona, pro ktera provadéci pravni predpis urcuje

formulare, Ize ¢init pouze na téchto formulafich, a to i v elektronické podobé podepsané podle zvlastnich pravnich predpisi58).

(2) Pokud tento zakon nebo jiny pravni pfedpis vydany k jeho provedeni stanovi povinnost postupovat podle
technické normy (CSN, CSN EN), musi byt tato technicka norma bezplatné vefejné pfistupna.

§ 197 [Komentaf]
Zru$ovaci ustanoveni

Zruduji se
1. Z&kon €. 86/1946 Sb., o stavebni obnové.

2. Zakon ¢&. 115/1947 Sb., jimz se méni a doplriuje zakon ze dne 12. dubna 1946, €. 86, o stavebni obnové.
3. Zakon €. 50/1976 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).

4. Zakon €. 262/1992 Sb., kterym se méni a doplhuje zakon &. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni zakona ¢. 103/1990 Sb.

5. Zakon ¢&. 43/1994 Sb., kterym se méni a doplfiuje zakon &. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

6. Zakon ¢&. 59/2001 Sb., kterym se méni zakon ¢&. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist.

7. Zakon ¢&. 422/2002 Sb., kterym se méni zakon ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpis.

8. Vyhlaska ¢. 120/1979 Sb., o prostorové identifikaci informaci.
9. Vyhlaska ¢. 132/1998 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni stavebniho zakona.
10. Vyhlaska ¢. 135/2001 Sb., o Uzemné planovacich podkladech a tzemné planovaci dokumentaci.

11. Vyhlaska €. 492/2002 Sb., kterou se méni vyhlaska &. 132/1998 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni stavebniho
zakona.

12. Vyhlaska ¢. 570/2002 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 135/2001 Sb., o Uzemné planovacich podkladech a Uzemné
planovaci dokumentaci.



CAST SEDMA

UCINNOST

§ 198 [Komentar]
Tento zakon nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2007, s vyjimkou ustanoveni § 143, 144, 145, 147 a 151, ktera nabyvaji
ucinnosti dnem 1. ervence 2006, a s vyjimkou ustanoveni § 102 odst. 2, které nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2012.

Zaoralek v. r.
Klaus v.r.
Paroubek v. r.

Pril. Ramcovy obsah vyhodnoceni vlivil politiky tzemniho rozvoje, zasad izemniho rozvoje a
uzemniho planu na Zivotni prostredi pro ucely posuzovani vlivli koncepci na zivotni prostredi (Cast A
vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi)

[K'§ 19 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)]

1. Zhodnoceni vztahu politiky Uzemniho rozvoje k cilim ochrany Zzivotniho prostfedi pfijatym na mezistatni nebo
komunitarni drovni. Zhodnoceni vztahu Uzemné planovaci dokumentace k cilim ochrany Zivotniho prostfedi pfijatym na
vnitrostatni drovni.

2. Udaje o soudasném stavu Zivotniho prostiedi v feSeném Gzemi a jeho predpokladaném vyvoji, pokud by nebyla
uplatnéna politika tzemniho rozvoje nebo Uzemné planovaci dokumentace.

3. Charakteristiky Zivotniho prostfedi, které by mohly byt uplatnénim politiky Uzemniho rozvoje nebo Uzemné
planovaci dokumentace vyznamné ovlivnény.

4. Soucasné problémy a jevy zivotniho prostfedi, které by mohly byt uplatnénim politiky tzemniho rozvoje nebo
Uzemné planovaci dokumentace vyznamné ovlivnény, zejména s ohledem na zvlasté chranéna uzemi a ptaci oblasti.

5. Zhodnoceni stavajicich a predpokladanych vlivi navrhovanych variant politiky Uzemniho rozvoje nebo uzemné
planovaci dokumentace, vcetné vlivi sekundarnich, synergickych, kumulativnich, kratkodobych, stfednédobych a
dlouhodobych, trvalych a pfechodnych, kladnych a zapornych; hodnoti se vlivy na obyvatelstvo, biologickou rozmanitost, faunu,
floru, pudu, vodu, ovzdusi, klima, hmotné statky, kulturni dédictvi véetné dédictvi architektonického a archeologického a vlivy na
krajinu v€etné vztahll mezi uvedenymi oblastmi vyhodnoceni.

6. Porovnani zjisténych nebo predpokladanych kladnych a zapornych vlivi podle jednotlivych variant feseni a jejich
zhodnoceni. Srozumitelny popis pouzitych metod vyhodnoceni véetné jejich omezeni.

7. Popis navrhovanych opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo pfedpokladanych
zavaznych zapornych vlivli na Zivotni prostiedi.

8. Zhodnoceni zplsobu zapracovani cild ochrany Zivotniho prostiedi pfijatych na mezinarodni nebo komunitarni
urovni do politiky uzemniho rozvoje a jejich zohlednéni pfi vybéru feSeni. Zhodnoceni zplisobu zapracovani vnitrostatnich cill
ochrany Zivotniho prostfedi do Uzemné planovaci dokumentace a jejich zohlednéni pfi vybéru variant feeni.

9. Navrh ukazatell pro sledovani vlivu politiky Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentace na Zzivotni
prostredi.

10. Netechnické shrnuti vySe uvedenych tdaja.
Vybrana ustanoveni novel

Cl. Il zékona &. 191/2008 Sb.

Prechodné ustanoveni

Rizeni, kterda nebyla pravomocné skon&ena prede dnem nabyti ug&innosti tohoto zakona, se dokon&i podle
dosavadnich pravnich pfedpisu.

1) § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.
2) Zakon ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.
3) § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad.

4) Naptiklad zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon 2 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, zakon ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dal$ich zakonu (zakon o
ochrané ovzdusi), Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, zakon &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpisu, zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisl, zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich



predpis(, zakon ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisl, zakon €. 164/2001 Sb., o
prirodnich 1é€ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich 1é€ebnych laznich a lazefiskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (lazerisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich
predpis(, zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

5) § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb.

6) § 140 zakona ¢. 500/2004 Sb.

7) Zakon €. 131/2000 Sb. , o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisu.

8) Zakon ¢&. 314/2002 Sb., o stanoveni obci s povéfenym obecnim Ufadem a stanoveni obci s rozsifenou pusobnosti, ve znéni zakona
¢. 387/2004 Sb.

10) Zakon €. 18/1997 Sb., o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zafeni (atomovy zakon) a o zméné nékterych zakona,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

11) Zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni zékona ¢.
93/2004 Sb.

12) Zakon €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.
13) § 139 zakona €. 500/2004 Sb.

14) Zakon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inZzenyri a technikt
¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu.

15) Zakon €. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel a rodnych €islech a o zméné nékterych zakonu (zakon o evidenci obyvatel), ve znéni
pozdéjsich predpisu. .

15) Zakon €. 326/1999 Sb., o pobytu cizincl na uzemi Ceské republiky a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

16) § 76 zakona ¢. 500/2004 Sb.

17) § 21 az 26 zakona ¢. 312/2002 Sb., o ufednicich Uzemnich samospravnych celkli a o0 zméné nékterych zakonu, ve znéni zakona
€. 46/2004 Sb.

18) Natizeni vlady €. 116/1995 Sb., kterym se stanovi geodetické referenéni systémy, statni mapova dila zavazna na celém uzemi
statu a zasady jejich pouzivani.

19) Zakon €. 248/2000 Sb., o podpore regionalniho rozvoje, ve znéni ) zakona ¢. 320/2002 Sb.

20) Zakon €. 123/1998 Sb., o pravu na informace o Zivotnim prostredi, ve znéni pozdéjsich predpist.

21) § 172 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb.

22) Zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisu.
23) § 171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb.

24) Zakon ¢&. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech a o zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o Upravé
vlastnickych vztaht k ptdé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpisu.

25) § 159 az 170 zakona ¢. 500/2004 Sb.

26) § 6 odst. 1 zakona ¢&. 100/2001 Sb., ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.

27) § 16 zakona ¢&. 100/2001 Sb., ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.

28) § 7 zékona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni zakona ¢&. 93/2004 Sb.

29) § 8 odst. 4, § 9 zakona ¢&. 100/2001 Sb., ve znéni zakona ¢&. 93/2004 Sb.

30) § 10 zékona ¢&. 100/2001 Sb., ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.

31) § 9 odst. 8, § 8 odst. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.
32) Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

33) § 2, 3 a 11 zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a o pozemkovych ufadech a o zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o
Upravé vlastnickych vztaht k ptidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpisu.

34) Napriklad zakon ¢. 266/1994 Sb., o drahéach, ve znéni pozdéjSich predpist, zakon &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

35) Zakon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostordm a doplriuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni pozdéjSich predpis.

36) Naptiklad § 70 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni zakona ¢. 218/2004 Sb.,
36)§ 23 zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.

37) Napriklad zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjsich predpisu, zakon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonud (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zakon €.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu,

37)zakon ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdé&jSich predpish.

38) Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o oceriovani majetku), ve znéni pozdéjsich



predpis(.

39) Zakon ¢&. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a o zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich
predpisU.

39) Nafizeni viady ¢. 163/2002 Sb., kterym se stanovi technické poZzadavky na vybrané stavebni vyrobky.

Nafizeni vlady €. 190/2002 Sb., kterym se stanovi technické pozadavky na stavebni vyrobky oznacované CE, ve znéni nafizeni vlady
¢. 251/2003 Sb. a nafizeni vlady ¢. 128/2004 Sb.

40) Vyhlaska €. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

41) Napfiklad § 4 vyhlasky €. 111/1981 Sb., o ¢isténi komind,

41) § 15 a 19 vyhlasky ¢&. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a
0 zméné nékterych zakonul (zakon o vodovodech a kanalizacich),

§ 4 vyhlasky ¢. 85/1978 Sb., o kontrolach, revizich a zkouskach plynovych zafizeni, ve znéni natizeni vliady ¢. 352/2000 Sb.

41a) Zakon €. 111/2009 Sb., o zakladnich registrech.

41b) § 31 odst. 1 az 3 zakona ¢. 128/2000 Sb., ve znéni zakona ¢. 227/2009 Sb.

§ 14 odst. 1 az 3 zakona ¢. 131/2000 Sb., ve znéni zakona ¢&. 227/2009 Sb.

42) Zakon €. 552/1991 Sb., o statni kontrole, ve znéni pozdéjsich pfedpisa.

43) Zakon ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisl.
Vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni Ukolt ochrany obyvatelstva.

44) § 35 odst. 1 zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni zakona €. 102/2000 Sb.
45) Obg&ansky zakonik.

45a) Zakon €. 18/2004 Sb., o uznavani odborné kvalifikace a jiné zpUsobilosti statnich pfislusnikd ¢lenskych stati Evropské unie a
nékterych pfislusnikd jinych statd a o zméné nékterych zakonl (zakon o uznavani odborné kvalifikace), ve znéni pozdéjsich predpisu.

46) Zakon ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

46a) § 15a zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyri a
techniku €innych ve vystavbé, ve znéni zakona ¢. 224/2003 Sb.

47) § 22 odst. 3 zakona €. 360/1992 Sb., ve znéni zakona ¢. 224/2003 Sb.
48) Zakon ¢. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

49) Napfiiklad zakon €. 360/1992 Sb., zakon €. 200/1994 Sb., o zemémeéfictvi a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl souvisejicich s
jeho zavedenim, ve znéni pozdéjsich predpisu.

50) § 68 zakona ¢&. 499/2004 Sb.

51) Zakon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon o vyvlastnéni).
52) § 15 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb.

53) § 58 a § 62 odst. 3 az 6 zakona ¢. 500/2004 Sb.

54) Zakon €. 239/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.
54)Zakon ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a 0 zméné nékterych zakonu (krizovy zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

Zakon ¢. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisU.
55) § 2 odst. 2 obchodniho zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.
56a) Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist.

57) § 36 zakona ¢&. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani
(zivnostensky zakon).

58) Zakon ¢&. 227/2000 Sb., o elektronickém podpisu, ve znéni pozdéjSich predpisu.



