¢.j. MUBO/1491/2022
NiZe uvedeného roku, mésice a dne

Meésto Bochov,

IC 00254444,

s adresou pro doru¢ovani Bochov, ndm. Miru 1, PSC 364 71
s bankovnim spojenim CSOB, &.u. 108465037/0300,

zast. Miroslavem Egertem — starostou mésta,

(pro ucely této smlouvy dale jen pronajimatel)
a

MDDr. David Irman,
IC 05098181,
s mistem podnikani Bochov, nam. Miru €.p. 3, 364 71

(pro ucely této smlouvy déle jen ngjemce)

uzavreli tuto

ndjemni smlouvud 002/MAJ/N/2022

L
Predmét najmu

(1) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to

- stavebni parcely parc. &. 3, jejiZ soudasti je stavba €.p. 3 — objekt k bydleni — postavena
na stavebni parcele parc. €. 3,

zapsané pro katastralni uzemi Bochov, obec Bochov a okres Karlovy Vary u Katastralniho urad
pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary.

(2) Pfedmétem najmu podle této smlouvy je nebytovy prostor o vymeéte 146,10 m?, nachazejici
se ve II. nadzemnim podlazi stavby dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, jehoz piesna specifikace
a umisténi v této stavbé je uvedena v ptiloze €. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy, a to
véetné ptipadného vybaveni uvedeného v pfiloze €. 1 této smlouvy (dale jen pfedmét najmu).

II.
Uéel a predmét smlouvy

(1) Pronajimatel timto za podminek dale uvedenych ptenechava najemci ptedmét najmu dle ¢l.
I. odst. 2 této smlouvy (v&etné pfipadného vybaveni dle piilohy €. 1 této smlouvy) do uZivani
za ulelem provozovani zubni ordinace s dentalni hygienou a najemce jej pfijima, coz obé
strany podpisem této smlouvy potvrzuji.



I11.
Doba trvdni ndjemniho vztahu

(1) Ngjemni vztah se sjednava na dobu urcitou, a to 15 let, po¢inaje dnem 1.3.2022.

(2) Neoznami-li nejmeéne 2 roky pred skonCenim sjednané doby trvani jedna smluvni strana
druhé smluvni strang, Ze hodla ukonit k poslednimu dni lhity dle predchoziho odstavce
najemni pomér dle této smlouvy, prodluZuje se doba trvani najemniho poméru dle této
smlouvy, a to i opakovang, 0 10 let, pokud bude i nadéle plnén ucel uzivani predmé&tu smlouvy
dle &lanku I odst. 1 této smlouvy.

IVv.
Nidjemné

(1) Najemné za uzivani pfedmé&tu najmu si smluvni strany této smlouvy sjednavaji ve vysi
8.030,- K&, pfi¢emz njemné je splatné do konce kalendainiho mésice, za ktery ndgjemné nalezi.
Za ptipadny prvni a posledni netplny kalendafni mé&sic najmu je najemce povinen zaplatit
pomé&rnou &ast mésiéniho najemného v poméru poctu dni v mésici, kdy najemni pomér trval a
Cisla 30.

(2) Veskeré penézité platby dle této smlouvy budou najemcem placeny prevodem na ucet
pronajimatele vedeny u CSOB, &.i. 108465037/0300 (dale jen ucet pronajimatele). Platba je
placena fadné a vcas, pokud byla pfipsana na Gget pronajimatele nejpozd&ji v den jeho

splatnosti.

(3) Pronajimatel zajisti najemci dodavky sluZeb spojenych s ndjmem specifikované ve
vypoétovém listu, ktery je ptilohou €. 2 k této najemni smlouvé. Najemce se na tyto sluzby
zavazuje platit spolu s béznym najemnym i zalohy ¢i pausalni platby (pokud je ve vypoCtovém
listu uvedeno, Ze jde o pausélni platby) uvedené ve vypoctovém listu.

(4) V ptipadé zvyseni plateb za sluzby dle ptedchoziho odstavce tohoto ¢lanku smlouvy
placenych pronaj {matelem dodavateliim t&chto sluzeb je pronajimatel opravnén jednostrannym
pisemnym ukonem zvysit odpovidajicim zptsobem i mé&sicni z4lohy nebo mésicni pausalni
platby dle ¢l IV. odst. 3 této smlouvy najemci. Jejich zvySeni je pro najemce zavazné
nasledujicim platebnim terminem po terminu dorudeni takového jednostranného tkonu
pronajimatelem.

(5) Konecné vyuctovani sluzeb spojenych s najmem (pokud tyto nebyly sjednany jako
pausalni) bude provedeno vzdy jedenkrat ro¢né na sakladeé faktur od dodavateld sluzeb.
Piipadné nedoplatky po odetteni zaloh dle &l. IV. odst. 3 této smlouvy jsou splatné na zéklade
faktury pronajimatele najemci s 30denni splatnosti od jejiho vystaveni, kterd bude najemci
dorucena spolu s kone¢nym vyGétovanim a rozictovanim. Piipadné pieplatky za sluzby budou
najemctim vraceny do 30 dnti od dorugeni vyuétovani ndjemei.

(6) V piipadé prodleni najemce s jakoukoliv platbou pronajimateli dle tohoto ¢lanku této
smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli vedle t&chto plateb smluvni pokutu ve vysi
0,1 % z dluzné Castky za kazdy, i zapocaty, den prodleni, kterd bude zaplacena k vyzve
pronajimatele dorucené najemci na ucet pronajimatele uvedeny shora.. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody, pfi¢emz strany smlouvy se timto



vyslovné odchyluji od ustanoveni §2050 ob&anského zakoniku.

(7) V ptipad€, Ze kumulovany mezimési¢ni index rlstu spotiebitelskych cen vyhlasovany
Ceskym statistickym utadem piesahne za predchozi kalendaini rok 101 %, je pronajimatel
opravnén jednostrannym pisemnym ukonem doruenym najemci zvysit maximalné o tento rist
ngjemné za aktualni kalendaini rok s tim, Ze nova vy3e najemného je pak platna vzdy od 1.1.
aktudlniho kalendafniho roku; s ohledem na oznamovani indexu riistu spotiebitelskych cen za
pfedchozi kalendaini rok dle ptedchozi véty az v priibéhu aktudlniho kalendainiho roku se
ndjemce zavazuje zaplatit pfipadny rozdil mezi piivodni vys$i ndjemného a nové ozndmenou
vy$i ndjemného zpétné za obdobi od 1.1. aktudlniho kalendainiho roku do mésice oznameni
zvySeni nejpozd€ji do dne splatnosti ndjemného za mésic nasledujici po doruceni oznameni.

V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

(1) N4jemce je opravnén provadét stavebni tpravy, zmény &i opravy predmétu najmu jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Svételné &i jiné reklamy na vné&j$i sténé
pfedmétu ndjmu ¢i stavby, ve které se pfedm&t n&jmu nachdzi, mohou byt osazeny jen s
ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

(2) N4jemce je opravnén uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s icelem této smlouvy a
piisluSnymi pradvnimi pfedpisy a dbat o jeho dobry stav, provadét jeho b&Znou idrzbu a drobné
opravy. Za béznou udrzbu (nebo drobnou opravu) se povazuje udrzovani (nebo opravy), které
Je (jsou) spojeno (spojeny) s kazdodennim uzivanim pfedmétu najmu, bez néhoZ (nich) nelze
pfedmét najmu uZivat pro ucely uvedené v této smlouvé, a to v&etné revizi a oprav technickych
zafizeni umisténych v pfedmétu najmu, pokud tyto zasahy neméni podstatu budovy ¢&i téchto
technickych zafizeni; v jednotlivém ptipadg pro ugely smlouvy se za béznou povazuje idrzba
(drobnou opravu), kterd neptekroci v jednotlivém piipadé 5.000,-K¢.

Shora uvedené ujedndni se podle dohody stran neuplatni v ptipadé klimatizace a
vzduchotechniky instalované v pfedmétu ngjmu nebo mimo predmét nidjmu, souvisi-li
s uZivanim pfedmétu najmu, které byly pronajimatelem pofizeny na zékladé Zadosti najemci
v navaznosti na sjednany tcel uzivani, u kterych se ndjemce zavazuje provadét veskeré (nikoliv
jen drobné) opravy a veskerou (nikoliv jen b&Znou udrzbu), a to bez ohledu na hodnotu
jednotlivé opravy ¢i udrzby. Podle dohody stran plati, Ze piipadna nefunké&nost &i sniZzend
funk¢nost klimatizace ¢i vzduchotechniky nejsou déivodem pro vznik naroku & narokt
ngjemce na slevu zndjemného, naroku na ndhradu $kody anebo jinych narokd vugi
pronajimateli.

V ptipad¢, Ze ndjemce nebude plnit sjednané povinnosti ve vztahu k predmétu nagjmu (viz
shora), je pronajimatel opravnén tuto udrZbu provést (¢i nechat provést 3. osobami) na naklady
ngjemce, ¢imz nebudou dotéeny jeho naroky na nahradu skody a smluvni pokuty.

(3) N4jemce neni oprdvnén pienechat pfedmét ndjmu nebo jeho &¢ast do podnajmu tietim
osobam bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

(4) Ngjemce je povinen dbat na to, aby uZivanim pfedmétu nijmu neobtéZoval nad miru
obvyklou uZivatele ostatnich prostor v budové a uZivatele okolnich nemovitosti a dbat na to,
aby 1 jeho zaméstnanci, zakaznici a obchodni partnefi, ktefi s jeho souhlasem pfedmét najmu
navstévuji takto uZivatele ostatnich prostor v budové a uzivatele sousednich nemovitosti



neobt&zovali.

(5) Néjemce se sezndmil se stavem pfedmétu ndjmu a prohlaSuje, Ze je zplsobily ke
smluvenému zpusobu uZivani dle €. II. této smlouvy, coZ potvrzuje podpisem této smlouvy.

(6) Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu ndjmu a povinen predat
pfedmét ndgjmu ve stavu zpsobilém ucelu nadjmu, o Cemz bude sepsan predavaci protokol.

(7) Po skonéeni nijemniho vztahu je nijemce povinen pronajimateli vyklidit a pfedat predmét
najmu ve stavu, v jakém ho ptevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni. V piipadé€
prodleni ndjemce s vyklizenim a pfedanim predmétu najmu ke dni skonceni ndjmu, je ndjemce
povinen platit pronajimateli smluvni pokutu odpovidajici dvojndsobku vysi mési¢niho
najemného za uZivani predmétu najmu dle ¢l. IV. této smlouvy, a to za kazdy, byt i zapocaty,
mésic prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu
Skody; timto se smluvni strany vyslovné odchyluji od ustanoveni §2050 ob¢anského zakoniku.

(8) Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze nijemce je povinen svou odpovédnost za
Skodu zplisobenou svym provozem v pfedmétu néjmu pojistit, a to do vySe minimalné€ 10 mil.
K¢.

(9) N4jemce zajisti na vlastni naklady uklid pfedmétu ndjmu. Néjemce se zavazuje dodrzovat
v pfedmétu ndgjmu vSechny zasady a ptedpisy pozarni ochrany. Najemce je dale povinen si
smluvné zajistit (formou uzavieni samostatné smlouvy s pfislusSnym subjektem) opradvnéné
nakladani se viemi druhy odpad, které vzniknou pii jeho ¢innosti ¢i uzivani predmétu ndjmu,
a to v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy s tim, Ze tato povinnost trva po celou dobu
trvani smluvniho vztahu podle této smlouvy, pfi¢emZ splnéni této povinnosti je ndjemce
povinen pronajimateli k jeho vyzvé prokézat, a plnit i dal$i povinnosti podle citovaného zdkona
ve vztahu ke vzniklym odpadim (tfidéni na jednotlivé slozky apod.).

(10) Pronajimatel je opravnén provést kontrolu predmétu najmu do 24 hodin poté, co takovy
pozadavek sdéli ndjemci. V ptipad® havarie, Zivelné pohromy ¢i jiné neodkladné situace je
pronajimatel opravnén okamzité provést neodkladné ukony k ochrané Zivota, zdravi a majetku
osob spocivajici i ve vstupu a zasahu do predmétu najmu. Néjemce je povinen po piedchozi
pisemné vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osob& pfistup do pfedmétu ngjmu, a
to za ucelem provedeni udrzby a oprav v pfedmétu najmu a udrzby a oprav zafizeni zde
umisténych v&etné méfidel spotieby tepla, TUV, vody a odectu hodnot na téchto méfidlech
nameéfenych.

(11) V ptipadg, Ze ndjemce porusi smluvni povinnosti dle tohoto ¢lanku smlouvy, je povinen
zaplatit pronajimateli, vyjma pfipadu dle odst. 7. tohoto ¢lanku smlouvy, a bez ohledu na své
zavinéni, smluvni pokutu ve vysi
a) v pripad€ poruseni povinnosti dle odst. 1 a 3 tohoto ¢lanku 50.000,- K¢&,
b) v pfipadé poruseni povinnosti dle odst. 2, 8, 9 a 10 tohoto ¢lanku 10.000,- K¢ za kazdé
poruseni a
c) v ptipadé poruseni povinnosti dle odst. 4 tohoto ¢lanku 5.000,- K¢ za kazdé poruSeni.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody, pfi¢emz
strany smlouvy se timto vyslovng odchyluji od ustanoveni §2050 ob¢anského zakoniku.



VL
Skonceni ndjemniho vztahu

(1) Ngjemni vztah je mozné skon¢it pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

(2) Smluvni strany této smlouvy mohou vypovédét najemni vztah jen z divodi uvedenych
v zdkong, tj. v ustanoveni §2302 a nésl. ob¢anského zdkoniku. Vypovédni doba je 3mé&si¢ni a
pocind b&Zet dnem nésledujicim po dorudeni pisemné vypovédi druhé strang.

(3) Pronajimatel je navic opravnén odstoupit od smlouvy s u¢innosti k datu dorudeni
pisemného odstoupeni najemci v ptipadg, Ze vii€i ndgjemci bude zahajeno insolvenéni fizeni.

VIL
Dorucovdni a adresy pro dorucovdni

(1) Veskera podani a jind oznameni, ktera se doruCuji smluvnim strandm, je tfeba dorucit
osobné nebo doporucenou listovni zasilkou.

(2) Aniz by tim byly dotceny dalsi prostfedky, kterymi Ize prokézat dorudeni, m4 se za to, Ze
oznameni bylo fadné dorucené:

(1) pti doruc¢ovani osobné:
- dnem faktického pfijeti oznameni pfijemcem; nebo
- dnem, v némz bylo doru¢eno osobé na piijemcové adrese, kterd je opravnéna

k prebirani listovnich zasilek; nebo

- dnem, kdy bylo doru¢ovéano osobé& na pfijemcové adrese uréené k piebirani
listovnich zasilek, a tato osoba odmitla listovni zasilku pievzit.

(ii) pti doruovani postou:
- dnem predani listovni zasilky pfjemci; nebo
- dnem, kdy piijemce pfi prvnim pokusu o doru€eni zasilku z jakychkoli davodi
nepfevzal ¢i odmitl zasilku pfevzit, a to i pfesto, Ze se v misté doruceni nezdrzuje,
pokud byla na zésilce uvedena adresa pro doruovani dle této smlouvy.

Ke dni podpisu smlouvy je:

(a) adresou pro doru¢ovani ndjemci adresa uvedena v zahlavi této smlouvy,
(b) adresou pro doru€ovani pronajimateli adresa uvedena v zahlavi této smlouvy.

(3) Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé zmény adresy pro doruCovani, budou pisemné
informovat o této skuteCnosti bez zbyte¢ného odkladu druhou smluvni stranu.

VIII.
Zdvérecnd ustanoveni

(1) Smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu smluvnimi stranami smlouvy.
(2) Tuto smlouvu lze ménit jen pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

(3) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazd4 ze stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.



(4) Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich vile je svobodna a vazna, obsah této smlouvy povazuji
za urCity a srozumitelny, nesjednany v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coz potvrzuji
podpisem této smlouvy.

(5) Stane-li se n€které ustanoveni této smlouvy neplatnym, neiéinnym nebo nevykonatelnym,
nem4 to vliv na platnost, u¢innost a vykonatelnost ustanoveni ostatnich. Pro takovy pfipad se
smluvni strany zavazuji, Ze bez zbyte¢ného odkladu po dni, kdy takova okolnost vyjde najevo,
takové ustanoveni nahradi ustanovenim novym, platnym, uéinnym a vykonatelnym, které bude
nejvice odpovidat smyslu ptivodniho ustanoveni smlouvy.

(6) Pronajimatel prohlasuje, Ze splnil v§echny povinnosti dle zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jsich predpisi, tj. zejména zamér pronajmout pfedmét najmu
zvetejnil na své Gfedni desce v dobé od 25.1.2022 do 12.2.2022 a nasledné rada mésta rozhodla
dne 14.2.2022 o uzavieni této smlouvy.

V Bochové dne 28. 2. 2022 )

........... R Iy ,...,\..W../.),ﬁx..\‘.//......................
/ pro%'imatel najemce
S DIDENT
42 I 'MDDr. David Irman
750 ordirace subniho lekare

014 [\ s01555999 ic:u509818" #www.dident.ca
Q@ namesti Miru 3, Bochov
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P#iloha &. 1 Vybaveni II. NP objekt ..Dim sluzeb Bochov“ €. p. 3 v Bochove

Ordinace ¢.1
« tlozny a pracovni prostor - dl. 225 cm, s dfezem a vod. baterii
 tloZny a pracovni prostor - dl. 199 cm
« tloZny a pracovni prostor - dl. 260 cm, s umyvadlem a vod. baterii
o pracovni stil se zasuvkami- dl. 160 cm
e skiifi na material —dl. 80 cm, v. 200 cm
« Vzduchotechnika — fidici jednotka

e Klimatizace — dalkové ovladani

Ordinace ¢.2
o tlozny a pracovni prostor - dl. 196 cm, s umyvadlem a vod. baterii
 1loZny a pracovni prostor - dl. 132 cm
« tlozny a pracovni prostor - dl. 212 cm, s dfezem a vod. baterii

o pracovni stil s zasuvkami- dl. 160 cm

Ordinace ¢&.3 (hygiena)

tilozny a pracovni prostor - dl. 222 cm

{ilozny a pracovni prostor - dl. 242 cm

{ilozny a pracovni prostor - dl. 210 cm, s dfezem a vod. baterii

pracovni stdl se zasuvkami- dl. 228 cm

Denni mistnost

Kuchytiska linka dl. 237 cm, dfez s vod. baterii

varna deska

Vestavny odsavac par

Jidelni stil 80/80



Priloha ¢. 2

ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor &. 002/MAJ/N/2022

Presna specifikace plnéni spojenych s uzivanim ptedmétu smlouvy (viz. Smlouva odd. IV.,
odst. (3):

Najemce je povinen platit mé&si¢ni zilohy na nasledujici sluzby spojené s nijmem:

Teplo 6.435,- K¢
Vytah provoz 514,- K¢

Zalohy na sluzby v celkové hodnoté 6.949,- K& budou kazdy mésic hrazeny spolu s b&Znym
najemnym.



